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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта  
спратности По+П+3+Пс на катастарским парцелама број  5526 и 5525 КО Врање 1   

ПГР Зоне 1 у Врању-Централна зона 

ЈП Урбанизам и изградња Града Врања - Врање  1 

 

  
САДРЖАЈ: 
 
 Насловна страна 

Садржај 
Решење из АПР-а 
Решење о одређивању одговорног урбанисте 
Лиценца одговорног урбанисте 
Лиценца одговорног пројектанта 
Изјава одговорног урбанисте 
 

А. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО:  

 Уводни подаци, правни и плански основ 
 Приложена документација 
 Обухват урбанистичког пројекта  
 Услови изградње  
 Нумерички показатељи  
 Начин уређења слободних и зелених површина  
 Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 Инжeњерско-геолошки услови 
 Мере заштите животне средине 
 Мере заштите непокретних културних и природних добара 
 Технички опис 
 Степен инфраструктурне и комуналне опремљености и други услови за 

формирање грађевинске парцеле 
 Смернице за спровођење урбанистичког пројекта 

 
ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ: 
        Катастарско-топографски план                     Р   1: 200 
        Регулационо нивелационо решење локације                       Р   1: 200 
        Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима  
           на спољну мрежу            Р   1: 200 
        Планирана парцелација                       Р   1: 200 
 

 
Б. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 
 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА: 

1. Обавештење по захтеву за потврђивање Урбанистичког пројекта; 
2. Копија плана; 
3. Технички услови ЈП „Водовод“ Врање; 
4. Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ Врање; 
5. Технички услови „Телеком Србија“ Београд; 
6. Технички услови ЈП „Урбанизам и изградња Града Врања“; 
7. Извод из Плана генералне регулације зоне 1 у Врању-Централна зона. 
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На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике 
Србије", број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) доносим 
 

Р   Е   Ш  Е   Њ   Е 
  о  одређивању  одговорног  урбанисте 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ                                              Миодраг Протић, дипл.инг.арх 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА,         број  лиценце  200 1276 11 
СПРАТНОСТИ По+П+3+ПС, НА К.П. 5526 и 5525 
КО ВРАЊЕ 1 
ПГР зоне 1 У ВРАЊУ-ЦЕНТРАЛНА ЗОНА       
      
 
 
 
ЛОКАЦИЈА: Катастарске парцеле број  5526 и 5525 КО Врање 1, ПГР Зоне 1 у 

Врању-Централна зона 
 
ИНВЕСТИТОР: "ИНИС 1221" ДОО  

 Дунавска број 5/18, Врање 
   
 
 
 
ПОТВРДА: Овим се потврђује да је наведено лице испунило услове предвиђене 
чланом 38. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", број 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21). 
  
 
 

 
 
 
 
 

Врање,                                 ВД директор 
Јун, 2022. године            
 
                               Славољуб Стојменовић 
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На основу члана 38. став 3. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник 
Републике Србије", број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19,  9/20 и 52/21) и члана 76. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторнoг и урбанистичког 
планирања (“Службени гласник Републике Србије”, број 32/2019), одговорни урбаниста 
даје 
 

 

И З Ј А В У 

 

 да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности 
По+П+3+Пс  на катастарским парцелама 5525 и 5526  КО Врање 1 у Врању, 
израђен у складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник 
Републике Србије", број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и 
прописима донетим на основу Закона,  

 да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности 
По+П+3+Пс  на катастарским парцелама 5525 и 5526  КО Врање 1 у Врању, 
израђен у складу са Планом генералне регулације зоне 1 у Врању-централна зона 
("Службени гласник града Врања", број 40/20). 

 

 

У Врању, јун 2022.година      

 

                                                                                                    Одговорни урбаниста 

 

 

       _______________________                 
Миодраг Протић, дипл.инж.арх. 

                                                                                                  лиценца ИКС 200 1436 14 
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На основу члана 60. и 61. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике 
Србије", број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторнoг и урбанистичког планирања (“Службени гласник 
Републике Србије”, број 32/2019), Обавештења по захтеву за потврђивање Урбанистичког 
пројекта, број 350-177/2022-08/1 од 26.05.2022. године и захтева инвеститора ''УНИС 
1221“ д.о.о. Улица Дунавска  број 5/18, Врање 
 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ”УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА ГРАДА ВРАЊА“ Врање, 
 
израдило је: 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
 
 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс НА 
КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 5526 и 5525 КО ВРАЊЕ 1,  

ПГР ЗОНЕ 1 - ЦЕНТРАЛНА ЗОНА У ВРАЊУ 
 
 
 

1. УВОДНИ ПОДАЦИ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
1.1. Разлог и циљ за израду урбанистичког пројекта 
 На захтев инвеститора ''УНИС 1221“ д.о.о. из Врања приступа се изради 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+3+Пс 
на катастарским парцелама број  5526 и 5525 КО Врање 1, ПГР зоне 1 – Централна зона у 
Врању, у даљем тексту: "Пројекат". 

Израдом Пројекта, инвеститору се омогућава изградња стамбено-пословног објекта 
у складу са дефинисаном наменом у Плану генералне регулације Зоне 1 у Врању – 
Централна зона. 

Разлог израде Пројекта је изградња стамбено-пословног објекта спратности 
По+П+3+Пс. 

Циљ израде Пројекта је стварање услова за планско уређење простора - изградња 
објекта кроз разраду планских решења важећег ПГР-a, усклађивање са постојећим 
стањем, окружењем  и потребама инвеститора. 
 
1.2. Правни основ за израду Пројекта 

 ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник Републике Србије", 
број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,  37/2019, 9/20 и 52/21) - у даљем 
тексту: Закон; 

 ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА 
ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА (“Службени гласник 
Републике Србије”, број 32/2019) - у даљем тексту: Правилник. 

 
1.3. Плански основ за израду Пројекта 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗОНЕ 1 У ВРАЊУ – ЦЕНТРАЛНА ЗОНА  
("Службени гласник Града Врања", број 40/20). 
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2. ПРИЛОЖЕНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 Обавештење по захтеву за потврђивање Урбанистичког пројекта, Одељење за 

урбанизам, имовинско-правне послове, комунално-стамбене делатности и 
заштиту животнe средине, број 350-177/2022-08/1 од 26.05.2022. године; 

 Катастарско-топографски план катастарских парцела број  5525 и 5526 КО 
Врање 1, у размери 1:500, ГЕОРАДАР Врање, од 07.03.2022. године; 

 Копија катастарског плана у Р 1:500, Републички геодетски завод, Служба за 
катастар непокретности Врање, број 953-076-7003/2022од 15.04.2022. године; 

 Технички услови ЈП Водовод Врање, број 1537/2 од 21.04.2022. године; 
 Услови Телеком Србија - Предузеће за телекомуникације а.д., број Д211-

169162/3-2022 од 12.05.2022. године; 
 Услови Електродистрибуција Србије, број 8Т.1.1.0-D-07.06-171792-22 од 

21.04.2022. године; 
 Услови ЈП Урбанизам и изградња града Врања – Врање, број 845-1/22 од 

17.06.2022. године; 
 Идејно решење предметног објекта коришћено за израду  Урбанистичког 

пројекта, достављено је од стране инвеститора а израђено је од стране Радње 
за архитектонску делатност ''САША ЗМАЈ'', Трговиште. 

 
3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
3.1. Постојеће стање 

 
 Предметни простор обухвата катастарске парцеле број 5526 и 5525 КО Врање 1, 
укупне површине 1040m2. 
 Катастарска парцела број 5526 КО Врање 1 има површину од 562м2 и на њој се 
налази стамбени објекат за индивидуално становање спратности По+Пр, помоћни објекат 
и надстрешница. Налази се у улици Саве Ковачевића и комплетно је опремљена 
комуналном инфраструктуром. Са југозападне стране се граничи са катастарском 
парцелом број 5525 КО Врање 1 која је такође предмет Пројекта. 
 Катастарска парцела број 5525 КО Врање 1 има површину од 478м2 и на њој се 
налазе три стамбена објекта за индивидуално становање, спратности П+1 и П+Пк и један 
помоћни објекат, спратности П. Налази се у улици Његошевој и комплетно је опремљена 
комуналном инфраструктуром. Са североисточне стране се граничи са катастарском 
парцелом број 5526 КО Врање 1 која је такође предмет Пројекта. 
  
3.2.     Планирано  стање 
 
 Од катастарске парцеле број 5526 и североисточног дела катастарске парцеле број 
5525 КО Врање 1 формираће се нова грађевинска парцела, на којој се након рушења 
постојећих објеката планира изградња стамбено-пословног објекта спратности 
По+П+3+Пс.  
 Од преосталог дела катастарске парцеле број 5525 КО Врање 1 формираће се нова 
грађевинска парцела и користиће се као и до сада, с обзиром да су на њој изграђени 
објекти за индивидуално становање који  нису планирани за рушење.   
   
4. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
  
4.1. Намена простора 
 Намена простора у обухвату Пројекта  одређена је  Планом генералне регулације 
Зоне 1 - Централна зона у Врању (Сл. гласник града Врања, број 40/20) је  
 становање средњих густина. 
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  Претежна намена је становање средњих густина, а дозвољене компатибилне 
намене су пословање, услужни, комерцијални и трговински садржаји свих типова.  
4.2. Регулација и нивелација и приступ локацији 
 У новоформирану грађевинску парцелу, насталу од катастарских парцела број 5526 
и 5525-део КО Врање 1 приступаће се са градске сабирне саобраћајнице, улице Саве 
Ковачевића, регулационе ширине 12м(3.0+6.0+3.0). У пословни део стамбено-пословног 
објекта чија се градња планира на наведеним катастарским парцелама, приступаће се 
директно са градске сабирне саобраћајнице, улице Саве Ковачевића, регулационе 
ширине 12м (3.0+6.0+3.0). Наведена саобраћајница је асфалтирана и изведена у 
планираним регулационим ширинама дефинисаним у Плану генералне регулације зоне 1 
у Врању – Централна зона. 
 У новоформирану грађевинску парцелу, насталу од југозападног дела катастарске 
парцеле број 5525 КО Врање 1 приступаће се као и до сада са стамбене саобраћајнице 
улице Његошеве, регулационе ширине 9.5м (2.25+5.0+2.25). Начин приступа као и 
приступне коте остају не промењене.   
 Терен је у паду од севера према југу. Нивелационо решење дефинисано је 
нивелетама саобраћајних и пешачких површина. Планирана нивелација обезбеђује 
падове колских и других површина према јавној површини, унутрашњости сопствене 
парцеле и планираним зеленим површинама. Висинске коте локације приказане су на 
графичком прилогу и износе од 460,24 mnv на северу до 459,16 mnv на југу. 

Усвојена висинска кота улаза у приземља стамбеног дела као и вертикалним 
комуникацијама које воде ка спратовима, као и приступног платоа је ±0.00 (459.40 м.н.в.). 
Са коте ±0.00 (459.40 м.н.в.) је приступ рампи која води у подрумску део са паркинг 
гаражом.  
 Приказано нивелационо решење у графичким прилозима Пројекта је 
оријентационог карактера и могуће су измене приликом израде техничке документације у 
циљу побољшања техничког решења.  
 Пешачки приступ планираном стамбено-пословном објекту је омогућен из улице 
Саве Ковачевића у ширини од 1.5м. Обезбеђено је и несметано кретање особа са 
посебним потребама односно њихов приступ парцели и објекту у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама (''Сл. Гласник РС'', бр.22/15).  
 Колски прилаз у новоформирану грађевинску парцелу и самом објекту (подземна 
гаража) планира се из улице Саве Ковачевића. Улица Саве Ковачевића је изведена са 
асфалтираним тротоарима и коловозом. 
 Ширина колског прилаза на месту повезивања са улицом Ђуре Јакшића је 5,00м. 
Прилаз је остварен преко тротоара, са упуштањем ивичњака а све у складу са Условима 
ЈП «Урбанизам и изградња града Врања».  
 У делу улазног и излазног грла прилази су нивелационо прилагођени коловозу 
постојећих саобраћајница. 
 Објекат је позициониран на грађевинској линији која се поклапа са регулационом 
линијом  улице Саве Ковачевића а све у складу са Планом генералне регулације зоне 1 у 
Врању – Централна зона. Наведене улица је асфалтирана и изведена у регулационој 
ширини која је предвиђена у планском документу.  
 Неопходно је да се приликом извођења радова темељи суседних објеката 
обезбеде на прописан и адекватан начин. 
 
4.3. Паркирање 

Паркирање за потребе корисника планираног стамбено-пословног објекта је 
решено у оквиру подрумског дела самог објекта као и на новоформираној грађевинској 
парцели.  У подрумском делу објекта предвиђен је паркинг простор  за укупно 11 
путничких возила. На новоформираној грађевинској парцели предвиђен је паркинг простор 
за укупно 2 путничка аутомобила. Са јужне стране предметног објекта планирана је  рампа 
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за улаз у подрумски део/гаражу са нагибом од 11.8%. Број паркинг места је одређен на 
основу параметара из Плана генералне регулације зоне 1 – Централна зона у Врању. 

Паркирање за потребе корисника постојећих стамбених објеката на делу 
катастарске парцеле број 5525 КО Врање 1 биће као и до сада на парцели и у објектима 
објектима.  
 
 
5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
  
5.1. Површине 
 
 На новоформираној грађевинској парцели насталој од катастарских парцела број 
5526 и 5525-део КО Врање 1 планира се изградња слободностојећег стамбено-пословног 
објекта спратности По+П+3+Пс. Није предвиђена фазна изградња. 
 Површина новоформиране грађевинске парцеле 1 (ГП1) на којој се планира 
изградња стамбено-пословног објекта након предложене препарцелације  износи  600м2. 
            Од преосталог дела катастарске парцеле број 5525 КО Врање 1 формира се 
грађевинска парцела 2 (ГП2) површине 440м2.  
 Предвиђена препарцелација катастарских парцела које се налазе у обухвату 
Пројекта приказана је у  графичком прилогу бр.4 Планирана парцелација. 
 Планирана изградња стамбено – пословног објекта је условљена урбанистичким 
параметрима из Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању, у смислу 
удаљења, спратности, степена искоришћености и процента зелених површина. Параметри 
су представљени табеларно.        
     
               Површина (м2)              Проценат (%) 

Бруто површина објекта /приземље               191      31,83 
Уређене зелене површине(укупно)   240                40,00 
Површине за комуникације и платои     169                         28,17 

                       У К У П Н О           600                              100,00 
 
 
Зелене површине у директном контакту са тлом: 157,3 м2 (26.22%) 
Укупно зелене површине: 240м2 (40.00%) 
 
                   
5.2. Индекс изграђености и индекс заузетости, спратност, број паркинг 
 места, зелене површине 
 

Хоризонтална пројекција површине највеће спратне етаже износи 208м2, од тога   
195м2 заузима простор на новоформираној грађевинској парцели а 13м2 је еркерно 
испуштено изнад дела тротоара ширине 3.0м улице Саве Ковачевића. 

Бруто развијена грађевинска површина (надземно) објекта износи 1364м2 односно 
1428м2 са таванским простором у коме се налазе оставе станара. 
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Упоредни приказ урбанистичких параметара за ГП 1 на којој се планира изградња 
стамбено-пословног објекта спратности По+П+3+Пс. 

  
Објекат на грађевинској парцели поставити у складу са положајем дефинисаним у 

Пројекту.  
 
 
6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

  
 Партерно уређење саме парцеле и простора око парцеле омогућава несметан 
приступ објекту, уз обавезу да се при пројектовању обезбеди несметано кретање 
хендикепираних лица у складу са Правилником техничким стандардима, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом,  деци и старим особама ("Службени гласник РС", бр. 22/2015).  
Слободне и неизграђене површине су предвиђене за колску и пешачку комуникацију као  и 
за приступ објекту. Приступне површине асфалтирати и поплочати одговарајућим 
бетонским/гранитним плочама (материјализација по избору пројектанта)  и опремити 
потребним урбаним мобилијаром.  

 Прилазне пешачке стазе, као и уређење слободних површина око објекта биће 
уређене по пројекту уређења, који ће бити саставни део архитектонског пројекта, а  
искључиво на основу архитектонско урбанистичког решења из пројекта уз могућу 
корекцију нивелационих кота и биће предмет засебног пројекта. Партерна обрада ће 
поред асфалтирања бити разне врсте бетонских или гранитних плоча, озелењавање 
(трава, декоративо растиње), са потребном расветом и инфраструктуром.  

 Према Плану генералне 
регулације зоне 1 у Врању 

за претежну намену 
становање средњих 

густина 

Према Урбанистичком 
пројекту 

Минимална површина 
грађевинске парцеле   600 m2   600m2 

Минимална ширина 
грађевинске парцеле 20 m   22m  

Индекс изграђености   
 / / 

Индекс заузетости  mаx 50% 32,5% 

Спратност објекaта  mаx П+3+Пс  По+П+3+Пс 

Максимална висина објекта Дефинисана спратношћу 
објекта По+П+3+Пс 

Положај објекта у односу 
на бочне границе парцеле мин  4,0m мин 4,0m 

Положај објекта у односу 
на објекте на суседним 
парцелама 

¼ вишег објекта ако нема 
отворе на стамбеним 
просторијама 
½ висине вишег објекта 

мин 4,0 m 
7,5м 

Паркирање 
Становање колективно: 
1-1,2ПМ/ 1 стан  
Пословање 
1ПМ/70м² корисног простора 

13ПМ 
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Приликом избора зеленила треба водити рачуна о специфичној намени површине и 
у складу са тим приступити озелењавању простора, с обзиром да се зеленило планира 
изнад подрумског простора који је намењен паркирању. Препоручује се коришћење 
одговарајућих биљних врста изражене декоративности које ће допринети укупном утиску и 
пријатном боравку на отвореном. 

Приликом одабира врста биљака треба се определити за ниже растиње као што је: 
патуљасто дрвеће, ниско жбуње, пузавице, цвеће, траве,... Врсте које се планирају морају 
да имају плитак и разгранат коренов систем. Такође водити рачуна о одабиру биљака у 
зависности од изложености светлости. 
  
 
7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

Постојећа и планирана инфраструктурна мрежа је приказана на графичком прилогу: 
Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима за спољну мрежу, 
број цртежа 3.  
 Услови прикључења на инфраструктурну мрежу се одређују на основу 
достављених услова надлежних институција.  
  

• Услови ЈП Водовод  Врање, број 1537/2 од 21.04.2022. године; 
 
Општи услови за пројектовање и прикључење на водоводну мрежу: 
 
 Прикључење на систем јавног водовода врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 Изузетно, када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко 

грађевинске парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња водоводна или 
канализациона инсталација објекта може се прикључити на систем јавног 
водовода и канализације и преко суседне грађевинске парцеле, уз писану 
сагласност власника, односно носиоца права коришћења на грађевинској парцели 
преко које се врши прикључење привременим прикључком. 

 Сваки објекат који се снабдева водом из јавног водовода мора имати сопствени 
водоводни прикључак. 

 Прикључење на систем јавног водовода искључиво врши ЈП Водовод Врање. 
 Сваки објекат, прикључен на јавну водоводну мрежу мора имати засебан водомер, 

чији тип, врсту и техничке карактеристике одређује ЈП Водовод Врање. 
 Монтажу и замену водомера врши искључиво ЈП Водовод Врање. 
 Водомер мора бити смештен у посебно склониште за водомер тј. водомерни шахт. 

Изградња водомерног шахта је обавеза корисника. 
 Водомерни шахт треба да буде на приступачном месту, највише 2м увучен од 

регулационе линије (ограде). 
 Унутрашње димензије шахта за кућни водомер треба да буду 1.0м х 1.0м са 

дубином од 1.20м. 
 Димензије водомера за стамбене зграде или индустријске објекте морају да буду 

довољно велике да могу да се сместе сви потребни елементи за спајање и 
контролу линије воде. Оквирне димензије треба да буду мин 1.6м х 2.0м х 1.5м. 

 Шахт мора имати уграђене пењалице или прикладне мердевине. 
 Ако се на месту прикључка јављају високе подземне воде, око шахта се мора 

изградити хидроизолација. Водомер не сме бити у води. 
 Шахт за водомер може бити изграђен од готовог бетона који мора бити прописно 

армиран или зидан од опеке у цементном малтеру. Дебљина зида треба да буде 
мин 10цм. (зависно од оптерећења). 
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 Шахт мора да има уграђен ливено-гвоздени или пластични поклопац одређене 
носивости, округлог облика димензија мин Р600мм. 

 Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмири  
потребе виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 
притиска као саставни део интерне водоводне мреже. Уградња и одржавање такве 
опреме је обавеза корисника. 

 Димензионисање водоводне мреже извршити према хидрауличком прорачуну, а у 
складу са важећим планским документом (план хидротехничке инфраструктуре). 

 Испуњеност Техничких услова за прикључење на јавни водовод: пречник 
прикључка, величину и тип водомера, локацију и тип окна за водомер, у складу са 
техничким нормативима, контролише ЈП Водовод на основу техничке 
документације коју израђује Инвеститор. 

 Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевинску дозволу или идејни 
пројекат коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у ЈП Водовод Врање. 
Документација не сме бити старија од 6 месеци. 

 Пројектно техничком документацијом за индивидуалне објекте предвидети да се 
водомерно окно пројектује увучено око 2м од регулационе линије у парцели 
корисника, у окну приступачном за очитавање, подобном за одржавање 
температуре која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од евентуалних 
оштећења и крађа. 

 Пројектно техничком документацијом у делу стамбеног објекта за колективно 
становање предвидети да се простор за смештај водомера пројектује посебно за 
сваки стан, на месту приступачном за очитавање ван стамбене јединице, подобном 
за одржавање температуре која онемогућава замрзавање и физичку заштиту од 
евентуалних оштећења и крађа. 

 Прикључење на јавну водоводну мрежу не може се извршити уколико радове на 
изградњи прикључка није извео ЈП Водовод. 

 Стамбена зграда која се састоји из више грађевинских целина од којих свака има 
посебну намену или различите власнике, мора имати посебне прикључке за сваки 
овакав део. 

 Водоводни прикључак јесте цевовод питке воде од споја на уличној водоводној 
мрежи до главног водомера у објекту или изван њега, укључујући и водомер. 

 Водоводни прикључак се мора пројектовати праволинијски управно на уличну цев. 
 Након извршених радова на изградњи интерне водоводне мреже и прикључка, 

Инвеститор је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање 
достави геодетски снимак изведене мреже. 

 Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод. 

 
Посебни услови за пројектовање и прикључење на водоводну мрежу: 
 
 На приложеној ситуацији (графички прилог) у улици Ђуре Јакшића је уцртана 

улична водоводна мрежа профила ДН 80мм од АЦ материјала цеви. Дубина 
постојеће водоводне мреже је од 1.00 -1.50 м. 

 Радни притисак у градској водоводној мрежи на месту прикључка износи 5 бара. 
 Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, Инвеститор 

је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење објекта и 
нормално функционисање градске мреже а у складу са планским документима. 
Улична мрежа мора да буде пројектована од ХДПЕ материјала – СДР17, за радни 
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притисак од НП10. Сва цевна мрежа кућног прикључка такође мора да буде 
пројектована за радни притисак од мин НП10. 

 Уличне цеви пројектовати на јавним површинама и саобраћајницама у складу са 
планским документом. Није дозвољено пројектовање оспод постојећих објеката. 

 На сваком међусобном укрштању цевовода пројектовати чворове са деоничним 
вентилима на свим правцима. Сваки чвор са два и више вентила пројектовати у АБ 
шахти одговарајућих димензија, са ливено-гвозденим поклопцем одговарајуће 
носивости и пењалицама. 

 Цеви прикључног вода кућног прикључка се пројектују праволинијски управно на 
уличну цев и не смеју бити пројектоване и грађене испод објеката. 

 
Општи услови за прикључење на канализациону мрежу: 

 
 Прикључење на систем јавне канализације врши се непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен. 
 Када не постоји техничка могућност прикључења непосредно преко грађевинске 

парцеле на којој је објекат изграђен, унутрашња канализациона инсталација 
објекта може се прикључити на систем јавне канализације и преко суседне 
грађевинске парцеле, уз писану сагласност власника, односно носиоца права 
коришћења на грађевинској парцели преко које се врши прикључење привременим 
прикључком. Писану сагласност приложити уз сву осталу документацију, приликом 
аплицирања за прикључење. 

 Канализациони прикључак може имати сваки легално изграђен објекат. 
 Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 

изградити уређај за предходно пречишћавање отпадних вода сходно њиховом 
технолошком поступку, тако да квалитет упуштених отпадних вода задовољава 
прописане услове из “Одлуке начину обављања комуналних делатности, 
снабдевања водом за пиће и пречишћавање и одвођење атмосферских и 
отпадних вода на територији града Врања”. 

 Индустријски објекти пре прикључења на јавну канализациону мрежу, дужни су 
уградити мерач за континуално мерење протока и шахту за узорковање. 

 Није дозвољено пројектовање и прикључење на канализацију етажа објеката које 
су испод коте поклопца узводног шахта на уличној канализацији, (сутерени, 
подруми, укопане гараже и сл.) Овакви објекти или делови објекта се могу 
прикључити само уколико је предвиђена уградња заштитних уређаја, као што је 
уградња неповратних вентила и клапни на канализационом одводу из објекта или 
се мора предвидети препумпавање воде са тих етажа у више хоризонталне 
разводе интерне канализације. Сви заштитни уређаји за препумпавање спадају у 
домен интерне и кућне канализације, чије одржавање пада на терет Инвеститора и 
корисника. 

 Није дозвољено прикључење атмосферске воде из олука, сливника дворишта и сл. 
у било који канализациони колектор. Сва кровна вода и вода од објекта и дворишта 
се мора површински одводити на улицу без увођења у уличне цевоводе. 

 Пројектно техничку документацију тј. пројекат за грађевинску дозволу или идејни 
пројекат коју израђује Инвеститор, доставити на сагласност у ЈП Водовод Врање. 
Документације не сме бити старија од 6 месеци. 

 Пројектом предвидети ревизионо окно интерне канализације на растојању од 
максимално 2м унутар регулационе линије парцеле. 

 Прикључак од ревизионог окна интерне канализације па до уличне канализационе 
мреже извести падом од 2% до 6% управно на улични канал искључиво у правој 
линији без хоризонталних ломова. 

 Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког 
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прорачуна, с тим да пречник цеви не може бити мањи од 150мм. 
 Издати услови и добијена сагласност на пројекат не дају право Инвеститору да 

приступи било каквим радовима у циљу извођења прикључка на канализациону 
мрежу. 

 Пошто је градска канализациона мрежа сепаратног система, потребно је извршити 
посебно пројектовање фекалне и кишне канализације. 

 Повезивање дренажних подземних вода интерне канализације на јавну 
канализацију није дозвољено. 

 Забрањено је самовласно прикључење на јавну водоводну и канализациону мрежу. 
 Након извршених радова на изградњи интерне канализације и прикључка, 

Инвеститор је у обавези да у службу техничке припреме ЈП Водовод Врање 
достави геодетски снимак изведене мреже. 

 Рок важности услова је једна година од дана издавања. Уколико се прикључење 
објекта не изврши у року, Инвеститор је дужан да се обавезно обрати ЈП Водоводу 
ради усаглашавања евентуалних измена на локацији. 

 Износ накнаде за прикључење као и накнаде стварних трошкова израде услова за 
пројектовање и прикључење, наплаћује се према важећем ценовнику ЈП Водовод 
Врање. 
 

Посебни услови за прикључење на канализациону мрежу: 
 
 На приложеној ситуацији (графички прилог) је уцртана улична канализациона 

мрежа профила ДН 200мм од АЦ материјала цеви и профила ДН200мм од ПВЦ 
материјала. Дубина постојеће цеви је од 2.00-2.40 м.  

 Кућне прикључке пројектовати директно на цев или у први низводни шахт на 
дубини од 1.5м од коте терена, не дужи од 10м. Приликом пројектовања водити 
рачуна о испуњености услова из тачке 6.општих услова за пројектовање.  

 Дозвољено је пројектовање каскаде у улични шахт с тим да се морају поштовати 
општа правила пројектовања за каскаде веће од 1м. 

 Уличне цеви фекалне канализације пријектовати од једнослојног ПВЦ материјала 
ободне крутости СН8. 

 Цев кућног прикључка треба да буде од једнослојног ПВЦ материјала адекватне 
крутости. 

 Пречнике цеви уличног вода и кућног прикључка димензионисати на основу 
хидрауличног прорачуна, а не мање од ДН200мм за уличне цеви и ДН160мм за 
кућне прикључке. 

 Ревизиона окна на уличној канализацији пројектовати на максималном растојању 
од 40м. Већа растојања образложити прорачуном. 

 Уколико у улици не постоји изграђена хидротехничка инфраструктура, Инвеститор 
је у обавези да је изгради у дужини која је потребна за прикључење објекта и 
нормално функционисање градске мреже а у складу са планским документима и 
инструкцијама ЈП Водовод Врање. 

 Цеви прикључног вода кућног прикључка, не смеју бити пројектоване и грађене 
испод објеката. 
 
Приликом подношења захтева за прикључење на водоводну и канализациону 
мрежу Инвеститор је дужан да обезбеди  Одобрење за раскопавање јавне 
површине од управљача путева. 
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-Услови  Електродистрибуција Србије, број 8Т.1.1.0-D-07.06-171792-22 од 
21.04.2022. године. 

 
 ''ЕПС Дистрибуција'' д.о.о. Београд, Органак Врање извршио је увид у 

документацију катастра подземних и надземних инсталација и установио да на 
локацији има надземних електроенергетских објеката који су власништво ''ЕПС 
Дистрибуција'' д.о.о. Београд, Органак Врање. 

 ''ЕПС Дистрибуција'' д.о.о. Београд, Органак Врање је на приложеном ситуационом 
плану уцртао трасу постојећих надземних 0.4 kV. 

 Инвеститор је дужан да се при изради инвестиционо техничке документације 
придржава важећих техничких прописа и то: Правилника о техничким нормативима 
за изградњу нисконапонских надземних електроенергетских водова ( Сл. лист СФРЈ 
бр. 6/92.), Правилника о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1 kV до 400 kV (''Сл. лист СФРЈ'' бр. 
65/88 и ''Сл. лист СРЈ'' бр. 18/92. ), ТП од бр. 1 до бр. 10 ЕД Србије, Закон о 
планирању и изградњи објеката ( Сл. гласник Р. Србије 72/2009, 81/2009, 24/2011г.) 
као и Закона о Енергетици (Сл. гласник РС бр. 145/2014.) и чланова о Заштити 
електроенергетских објеката (чл. 216,217 и 218). 

 Власник непокретности је дужан да омогући приступ енергетским објектима, да трпи 
и да не омета извршење радова ''ЕПС Дистрибуције'' д.о.о. Београд, Органак 
Врање. 

 У заштитном појасу, испод, изнад или поред енергетског објекта, супротно закону,            
техничким и другим прописима не могу се градити објекти, изводити други 
радови,нити засађивати дрвеће и друго растиње. 

 Упозоравамо Вас на могућност постојања подземних електроенергетских 
инсталација других власника ( подземни прикључци и др. ) за које ово предузеће не 
води катастар подземних инсталација. 
 
-Услови Телеком Србија, број Д211-169162/3-2022 од 12.05.2022. године: 

 
Технички услови за пројектовање и извођење радова 

 
Како на предметним кат.парцелама не постоје телекомуникациони (ТК) објекти и 
подземни телекомуникациони каблови Телеком-а Србија, дајемо сагласност за 
извођење радова под следећим условима: 

 Како на локацији предметног објекта нема подземних ТК објеката, нема посебних 
услова за подземне ТК каблове. 

 Уколико на истој локацији постоје самоносиви каблови, исти се не смеју оштетити 
приликом извођења радова на предметном објекту. 

 Уколико приликом извођења радова дође до оштећења самоносивих каблова и 
стубова, оправке оштећења сноси инвеститор. 

Технички услови за прикључење објекта на постојећу ТК мрежу 
 
-Технички услови за пројектовање унутрашњих инсталација 
 
Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома Србија, а према 
моделима о пословно-техничкој сарадњи са инвеститорима. 
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-Оптичка приступна мрежа 
 
Препоруке Телекома Србија за потребе реализације ГПОН мреже односно 
изградње оптичке ТК инсталације су: 
 

 Пројектант, зависно од архитектонског решења, треба да предвиди најпогодније 
место за завршетак оптичког кабла у стамб.јединицама, како би се везе са 
модемом и другим уређајима (рачунар, ТВ) оствариле на оптималан начин. Место 
завршетка оптичког кабла може бити у близини улаза у стамбену јединицу или у 
дневној соби у близини планираног ТВ уређаја и рачунара. 

 На планираном месту завршетка оптичког кабла у стамб.јединицама предвидети 
монтажу корисничких мултимедијалних кутија. У корисничкој мултимедијалној 
кутији биће монтирана завршна оптичка кутија (ЗОК). У ЗОК-у се предвиђа 
завршавање опт.кабла, као и повезивање опт.модема. Модем је активни елемент 
и прикључује се на монофазни наизменични напон од 220V и може бити смештен 
у корисничкој кутији или у близини ТВ пријемника и рачунара. У корисничкој кутији 
се монтира и patch панел са РЈ45 утичницама за завршетак унутрашње 
инсталације у стану. 

 Препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова реализује УТП 
кабловима категорије минимум 5е које треба на једном крају завршити на РЈ45 
утичницама, а други крај на patch панел у корисничкој кутији. 

 У свакој ламели понаособ, у приземљу или у подрумским просторијама зграде, на 
одговарајућем месту са кога је погодно повући успонске каблове, предвидети 
место за монтажу ОДО ормана (оптичко-дистрибутивни орман). ОДО представља 
тачку где се спајају оптички успонски каблови, оптички сплитери као и опт.кабл 
који повезује зграду са Телекомовом опт.мрежом. ОДО се монтира на зид и 
простор које је неопходно обезбедити је 700x600x300mm. Висина монтаже доње 
ивице ОДО ормана је на 1 до 1,2м од пода. 

 ОДО орман треба уземљити применом подебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење, максималног отпора уземљења до 30Ом, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ОДО до најближе сабирнице положити 
кабл R/F fi 16mm2.  

 Ради обезбеђења континуитета положених црева, због повлачења опт.каблова од 
ОДО ормана до предвиђеног места ЗОК-а у стану, на свакој етажи ојбкета, на 
месту концентрације ребрастих цеви предвидети простор за уградњу опт.спратне 
кутије, димензија 430x300x200mm. 

 Оптичка спратна кутија (ОСК) представља место спајања хоризонталних и 
вертикалних негоривих ребрастих црева кроз које ће се провлачити опт.каблови 
као и место спајања успонског опт.кабла са инсталационим опт.кабловимадо 
сваког стана. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити 
по једно негориво ребрасто црево пречника fi 16mm до корисничке 
мултимедијалне кутије у стану. 

 Уколико је потребно, због дужине хоризонталне инсталације или због лакшег 
увлачења инсталационог кабла, код места увода инсталације у стан, са спољне 
стране предвидети уградњу разводне кутије димензија 150x150mm. 

 За потребе полагања опт.инсталационих каблова по вертикали објекта, монтирати 
успонски регал и ребрасто црево по регалу, најмање fi 36мм, кроз које ће бити 
провучени опт.дистрибутивни каблови, од ОДО ормана до сваке опт.спратне кутије 
(ОСК). 
Обавезе око изградње приступне кабловске канализације, унутрашњих 
инсталација у зградама и полагања опт.каблова, дефинисаће се посебним 
уговором између инвеститора и Телекома Србија, према моделима о пословно-
техничкој сарадњи са инвеститорима. 
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Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 
 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

 Од планираног места концентрације ТФ инсталација у ИТО (инсталациони 
телефонски орман) у приземљу објекта до границе грађевинске парцеле са 
улицом односно до најближег места за прикључење стамбеног објекта на 
постојећу ТК инфраструктуру, потребно је положити 2ПЕ цеви Ф40мм. Наведене 
цеви се полажу у ров дубине 0.8м и треба да буду проходне у целој дужини, без 
тачке прекида. 

 

-Услови  ЈП „УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА ГРАДА ВРАЊА“, број 845-1/22 од 
17.06.2022. године. 

Саобраћајни прикључак планиране изградње вишепородичног пословно-стамбеног 
објекта спратности По+П+3+Пс на катастарским парцелама бр. 5526 и 5525 КО 
Врање 1 у оквиру Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна Зона  у Врању 
(Сл.гласник града Врања 40/20) која се непосредњо наслања 
насабирнусаобраћајницу  к.п.5588/1 КО Врање 1 – (ул. Саве Ковачевића); 
 Саобраћајни прикључак планирати на сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1 КО 

Врање 1 – ул. Саве Ковачевића) планираног попречног профила 12.00м( 
3.00м;6.00м;3.00м ) која је асфалтирана и изведена у планираном профилу преко 
к.п. 5526 КО Врање 1. Улица је у двосмерном режиму саобраћаја и са формираним 
дрворедом; 
Саобраћајни прикључакпарцели преко к.п. 5588/1 КО Врање 1 (ул.Саве 
Ковачевића), положај како је приказан у ИДР 30/22 од 24.05.2022.године, чија је 
минимална ширина коловоза на месту повезивања на јавни пут минимум 
5.00м.Прилаз остварити преко тротоара, са упуштањем ивичњака. По завршетку 
радова прилаз преко тротоара уредити истим материјалом и карактеристикомза 
прелаз аутомобила, а које неће том приликом трпети оштећења, и довести у 
употребу према Закону о саобраћају, и свим важећим правилницима о саобраћају; 

 У току урбанистичке разраде планирати прилаз у подземну етажу преко рампе  у 
свему према члану 14,15 и 16 Правилникао техничким захтевима за заштиту 
гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија; 

 Улазно – излазне радијусе (лепезе) као и коловозну конструкцију саобраћајног 
прикључка предвидети за саобраћај који ће се одвијати у току изградње и касније у 
експлоатацији вишепородично стамбеног објекта; 

 За остале елементе пројектовања подземне гараже (степеништа, места за 
инвалиде, проветравање, противпожарни услови...) применити важеће нормативе 
и стандарде којих се пројектант (инвеститор) мора придржавати; 

 Сва оштећења настала на јавној површини(тротоару), приликом екслопатације тог 
вишепородично стамбеног објекта на к.п. 5526 и 5525 КО Врање 1сноси 
инвеститор; 

 Прилаз парцели сече пешачки ток, па је потребно посебну пажњу обратити на 
безбедност пешака; 

 Приликом израде саобраћајног прикључка који се односи на прилазвишепородично 
стамбено-пословном објекту планирату у складу за Законом о путевима члан 43., 
где се пут који се укршта или прикључује на јавни пут, мора изградити са тврдом 
подлогом као и јавни пут са којим се укршта, односно прикључује.;   

 Саобраћајни прикључак планирати  на сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1КО 
Врање 1 – ул. Саве Ковачевића) попречног профила од 12.00м (3.00м;6.00м;3.00м), 



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта  
спратности По+П+3+Пс на катастарским парцелама број  5526 и 5525 КО Врање 1   

ПГР Зоне 1 у Врању-Централна зона 

ЈП Урбанизам и изградња Града Врања - Врање  19 

 

у свему као у графичком прилогу – регулација и нивелационо решење саобраћаја, 
и чини га коловоз у овој ширини саобраћајница је асфалтирана; 

 Саобраћајни прикључак пројектовати без трака за излив и убрзање возила са/на 
сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве Ковачевића); 

 У делу улазног и излазног грла интерне саобраћајнице исти нивелационо 
прилагодити коловозу сабирнесаобраћајнице (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве 
Ковачевића); 

 Решење прилаза мора бити у складу са следећим: обезбедити зоне потребне 
прегледности и обезбедити приоритет саобраћаја безбедност одвијања саобраћаја 
на јавном путу; 

 Пешачке површине, у граници Урбанистичког пројекта, планирати као поплочане( 
камен, растер плоче и сл.) са променом материјала и/или пигмента на деловима 
на којима је предвиђено кретање возила(јасно дефинисати кретање пешака); 

 Паркирање решити унутар грађевинске парцеле, у нивоу или у склопу објекта. 
Потребанбројпаркингместаодредитипреманормативу и то: 

Објекти Типобјекта Јединицамере Једнопаркингместона

Становање      
(колективно) 

Стан Стан 1-1,2 ПМ/1 стамбена 
јединица(1/2 возила се 

смешта у оквиру 
габарита објекта) 

 
Саобраћајни прикључак према следећим следећим условима: 

 Пројекат мора бити израђен у складу са законом, техничким прописима и 
стандардима који регулишу ову област и мора бити оверен од стране одговорног 
пројектанта; 

 У пројекту морају бити приказане апсолутне висинске коте предметних улица, као и 
планираног саобраћајног прикључка; 

 Пројектом решити одвођење атмосферских вода тако да се не руши систем 
одводњавања на сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул.Саве 
Ковачевића); 

 У току урбанистичке разраде саобраћајно повезати јавну саобраћајницу са 
прилазима до објекта, поштујући важеће прописе и нормативе према Закону о 
планирању и изградњи и свим важећим законима и правилницима; 

 Предвидети саобраћајну сигнализацију планираног прикључка на 
сабирнусаобраћајницу  (к.п.5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве Ковачевића), у складу са 
планираним режимом саобраћаја на локацији комплекса, 

 Инвеститор сноси пуну одговорност за било какву штету која настане посматрано 
кроз сигурност пута, паркинга и тротоара, лица и возила као и постављених 
надземних и подземних инсталација; 

 У случају реконструкције саобраћајнице у предметним улицама, Инвеститор ће 
бити у обавези да предметни саобраћајни прикључак прилагоди будућем решењу 
саобраћајнице; 

 Рок за изградњу саобраћајног прикључка је до добијања Употребне дозволе. 
 

Раскопавање : 
 Радови на јавним површинама, могући су искључиво уз предходно добијену 

Сагласност са условима за раскопавање јавне површине коју ЈП “Урбанизам и 
изградња града Врања” даје носиоцу права полагања каблова; 
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 Радови на тротоарској конструкцији се изводе према предмеру за ове радове на 
које Сагласност даје ЈП “Урбанизам и изградња града Врања”, и која врши 
технички надзор на извођењу истих; 

 Инвеститор је дужан да о датуму почетка радова, уз позив на број и датум 
издавања Сагласности, намање пет дана пре отпочињања радова на раскопавању 
јавне површине извести ЈП “Урбанизам и изградња града Врања” како би надлежни 
надзорни органи могли да обаве неопходан увид и контролу радова; 

 Инвеститор је у обавези да преузме све неопходне мере како би се осигурала 
безбедност свих учесника у саобраћају на предметном путу, при извођењу радова; 

 Ограде и дрвеће поред улице пројектовати тако да не ометају прегледност пута и 
не угрожавају безбедност саобраћаја; 
 

 Постојећа саобраћајна и друга сигнализација на путу не сме се оштетити или на 
било који начин да се угрози њена видљивост; 

 Инвеститор се обавезује да уколико се појави потреба управљача пута за 
измештањем инсталација, исте измести о свом трошку; 

 Приликом извођења радова, постојећи сливници, сливничке везе, као дрворедне 
саднице и др. не смеју се оштетити; 

 Приликом извођења радова не смеју се оштетити постојеће подземне инсталације 
уколико постоје; 

 Инсталације се полажу на мин. 0,80м од нивелете коловоза до коте врха цеви; 
 После полагања инсталација повови се затрпавају шљунком у слојевима дебљине 

30cm са завршним слојем од туцаника дебљине 20cm, а тамо где су уређени 
тротоари и коловоз обавеза је квашење и сабијање за тротоаре 40MPa, коловоза 
60MPa; 

 Евентуалне штете на коловозу или тротоару инвеститор је у обавези да отклони 
одмах, а најдаље 3 дана о свом трошку, у противном ће штете отклонити извођач 
радова ангажован по основу уговора о редовном одржавању путева и улице на 
територији града Врања на терет носиоца права полагања инсталација; 

 Ово решење не ослобађа подносиоца захтева обавезе прибављања услова од 
свих власника инсталација са којима се предметни објекат саобраћајног прикључка 
укршта, паралелно води, или захтева њихово померање-измештање. 

 Ови услови важе уколико инвеститор прибави одобрење од стране надлежног 
органа Градске управе града Врања за уклањање стабала које се налазе на траси 
саобраћајног прикључка; 

 Инвеститор је у обавези да пре подношења Захтева за издавање Решења о 
одобрењу за извођење радова, односно грађевинске дозволе, поднесе захтев код 
Ј.П.”Урбанизам и изградња града Врања”, ради регулисања обавеза плаћања 
накнаде за коришћење делова путног земљишта јавног пута и другог земљишта 
које користи управљач пута јавног пута, а у складу са Одлуком о накнадама за 
коришћење општинских путева, улица и некатегорисаних путева на територији 
града Врања (Сл.гласник града Врања бр.37/2018). Уз захтев је потребно 
приложити ситуациони план на коме ће јасно бити исказано заузеће јавне 
површине предметног саобраћајног прикључка рачунато од спољне ивице 
коловоза јавног пута до регулационе линије парцеле инвеститора. 
Ситуационипланморабитиоверенодстранеодговорногпројектанта; 

 Инвеститор је у обавези и да се захтевом обрати управљачу пута ради добијања 
Сагласности за заузеће јавне површине грађевинским материјалом уколико ће 
иста бити заузета приликом извођења грађевинских радова, и плати накнаду која 
ће бити фактурисана за исти период; 

 Подносилац захтева је у обавези да износ накнаде за издавање Решења за 
саобраћајно техничке услове уплати на жиро - рачун Ј.П. “Урбанизам и изградња 
града Врања” 200-3282690101008-88 у износу од 15.000,00 динара са ПДВ-ом, 
сходно Решењу Скупштине града Врања број:38-1/2021-10 од 15.04.2021.године. 
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По завршеним радовима, интерна комисија управљача пута ће обићи део путне 
инфраструктуре и о свему сачинити записник. 
Ови саобраћајно – технички услови се издају у сврху израде Урбанистичког 
пројекта 
изградње вишепородично пословно-стамбеног објекта и прикључењана улицу 
Саве Ковачевића,  
сабирнасаобраћајница(к.п.5588/1 КО Врање 1). 

 
8. ИНЖEЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Генералним урбанистичким планом Врања ово подручје припада ободу врањске 
котлине, чији је геолошки састав: шкриљци и њихове распадине, дробине, а делом и од 
неогених седимената-глинаца, лапора и слабо везаног песка. 

Преко основног горја наталожене су седиментне творевине терцијара и квартара. 
Ова котлина, у оквиру Српско – македонске масе, карактерише се раседном тектоником са 
рецентном сеизмичком активношћу, посебно њени ободни делови. 
Превентивне мере заштите у смислу сеизмичности подразумевају поштовање степена 
сеизмичности од око 9 ͦ MКS приликом пројектовања, извођења објеката, или оног степена 
сеизмичности за који се посебним сеизмичким истраживањима утврди да је меродаван за 
подручје Врања. 

Неопходно је да се пре изградње објекта, интерних саобраћајница, паркинга и 
манипулативних платоа уради геомеханичко испитивање тла на предметној парцели и у 
складу са тим радити фундирање. Обавезно је да се приликом извођења радова на 
парцели, суседне парцеле и суседни објекти обезбеде на прописан и адекватан начин, 
како не би дошло до угрожавања постојећих изграђених објеката и парцела. Неопходно је 
предузети одговарајуће мере ревитализације и санације еродираних и деградираних 
површина против обрушавања, одрона и клизања земљишта до нивоа безбедног за 
коришћење. 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
Управљање отпадом 
Концепт управљања отпадом мора бити заснован на укључивање у систем 

управљања отпадом,као и на примени свих неопходних организационих и техничких мера 
којима би се минимализовали потенцијални негативни утицаји на квалитет животне 
средине. У циљу спречавања деградације животне средине и здравља становништва и 
свих корисника простора неопходно је адекватно сакупљање, разврставање и безбедно 
складиштење и одлагање, који настаје у оквиру локације, према врсти у категорији отпада  
у одговарајућим посудама у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. Гласник РС“, 
бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18)  
  
 За евакуацију комуналног отпада из објекта, планирано је постављање једне 
полунадземне посуде са северозападне стране објекта, у оквиру границе парцеле, на 
адекватном платоу без иједног степеника и приступачном месту за прилаз 
специјализованог возила. Простор за постављање полунадземне посуде мора бити 
изведен у складу са условима заштите животне средине.  
 У циљу заштите животне средине утврђују се следеће мере и услови: 
 -Планирани објекат пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и 
стандардима за ту врсту објеката.  
 У циљу заштите од буке применити одговарајуће грађевинске и техничке мере за 
заштиту од буке, којима се обезбеђује да бука не прекорачује прописане граничне 
вредности у складу са Законом о заштити од буке у животној средини (Сл. Гласник РС“, 
број 36/09 и 88/10) и важећим подзаконским актима. 
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10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

 Према ПГР Зоне 1 у Врању на предметном простору нема непокретних културних 
добара нити евидентираних објеката од значаја за заштиту градитељског наслеђа, као и 
објеката под заштитом природе. 

Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и о томе обавести надлежни завод за заштиту споменика културе и да 
предузме мере да се налаз не уништи и не оштети као и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен. 

 
 

11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

ЛОКАЦИЈА 
На катастарској парцели број 5526 и делу катастарске парцеле број 5525 КО Врање 1 
планира се изградња стамбено пословног објекта спратности По+П+3+Пс. Планирани 
објекат је лоциран на регулационој линији са улицом Саве Ковачевића. Терен је у паду од 
северозапада ка југоистоку. Наведене катастарске парцеле на којима се планира 
изградња предметног објекта имају правилан трапезасти облик. 
Локација је потпуно опремљена комуналном инфраструктуром и излази на градску 
саобраћајницу улицу Саве Ковачевића која је асфалтирана.  

 
   

КОНЦЕПЦИЈА И ФУНКЦИЈА 
Спратност објекта је По+П+3+Пс. Намена објекта је стамбено пословни. Колски и пешачки 
прилаз у новоформирану грађевинску парцелу планира се из улице Саве Ковачевића. 
Паркирање је решено на самој грађевинској парцели и унутар објекта у подрумском делу. 
Слободне површине око објекта планирају се као уређене зелене површине са високим и 
ниским растињем, за пешачку и колску комуникацију као и паркирање за три возила од 
којих је једно за лица са посебним потребама. 
Подрумски део објекта планиран је за паркирање возила станара (11 паркинг места), и за 
смештај дела станарских остава. Силазак возила омогућен је преко рампе нагиба 11,8%. 
Приступ станарима омогућен је преко степеништа и лифта. 
У приземљу објекта предвиђена су два пословна простора   (локала) за обављање 
делатности/продају робе са засебним санитарним чворовима. Приступ пословном 
простору предвиђен је из улице Саве Ковачевића. Улаз у стамбени део објекта предвиђен 
је са новоформиране грађевинске парцеле кроз засебан улаз са ветробранским 
простором. 

Кроз све етаже објекта предвиђена је вертикална комуникација преко степеништа и 
лифта. 
Наведени објекат садржаће два пословна простора/локала и 11 стана.  
На првом, другом и трећем спрату предвиђена су по три стана и то два двособна и један 
трособни којима се приступа из заједничког ходника. Наведени спратови избачени су 
еркерно изнад тротоара улице Саве Ковачевића у ширини од 1.2 метра. 
У повученом спрату налазе се три стана и то по један једнособни, двособни и трособни. 
Зид објекта према улици Саве Ковачевића увучен је у односу на спољни габарит нижих 
спратова за 3,0 метра. 
Изнад повученог спрата у делу таванског простора где висина кровних равни то 
дозвољава планирају се  оставе станара. До наведеног дела таванског простора 
приступаће се преко степеништа. 
За потребе станара и корисника биће обезбеђена 13 паркинг места, од тога 11 у 
подрумском делу објекта и 2 на самој грађевинској парцели.  
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Бруто површина подрума износи 341м2, приземља 191м2, типског спрата 208м2 и 
повученог спрата 208м2. Укупна бруто површина објекта износи 1364м2 док је бруто 
развијена грађевинска  површина 1023м2. 
Нето површина подрума је 303.85м2, приземља 169.65, типског спрата 178.75, повученог 
спрата 158.35м2. Укупна нето површина објекта је 810.55м2. 
Бруто површина таванског дела у коме су смештене оставе станара је 64м2 док је нето 
површина 54.45м2.   
 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Конструктивно објекат је решен у скелетном  систему према сеизмичким прописима за 9 
степен сеизмичности. Рамови, плоше и греде чине носеће елементе конструкције. Зидови 
објекта су зидани од  блок опеке д =25 цм – спољни а преградни од блок опеке д= 12 у 
продужном малтеру 1:3:9. Темељење објекта предвиђено је  на темељној плочи дебљине 
50 цм. 
Рамови се ослањају на темељну плочу која се изводи испод целе површине објекта. 
Кровна конструкција је дрвена изведена од и борове грађе друге класе, патосирана, 
хидроизолована са горње стране патоса. Кров је на две воде покривен ТР лимом.  
Сви бетонски елементи су изведени бетоном МБ 30. Сви бетонски елементи су армирани 
ребрастом РА 400/500 и глатком  арматуром ГА 260/360.  

 
 

СПОЉНА ОБРАДА  
Спољни зидови су завршно обрађени контактном термоизолованом  фасадом.  Столарија 
на објекту је од АЛ  профила застакљена стаклом 4+16+4 мм са испуном од аргона.  
Олучне вертикале извести од пластифицираног лима у боји коју треба ускладити са бојом 
фасаде.  

 
 

УНУТРАШЊА ОБРАДА ЗИДОВА И ПОДОВА 
Сви унутрашњи зидови су малтерисани продужним малтером 1:3:9, глетовани и завршно 
обраћени поликолором. Таванице се малтеришу а на тавану у простору остава се 
поставља  спуштени плафон од гипскартонских плоча на металној подконструкцији. 
Подови  се изводе по принципу пливајућег пода. а завршни под је од паркета или 
керамике  у зависности од намене просторије.  

 
СТОЛАРИЈА 
Столарија на објекту је  од АЛ профила застакљена стаклом 4+16+4 мм са испуном од 
аргона. 
Унутрашња столарија је дрвена . 

  
               БРАВАРИЈА 

Врата за улазак у гаражу су роло врата. Ограда на степеништу је од АЛ профила.  
 

 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У објекту су предвиђене инсталације водовода и канализације, машинске инсталације и 
електроинсталације.  
 
Све радове извести према предмеру и предрачуну и према важећим прописима за 
извоћење ове врсте објеката. 
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НАПОМЕНА: Идејно решење предметног објекта коришћено за израду  Урбанистичког 
пројекта, достављено је од стране инвеститора а израђено је од стране Радње за 
архитектонску делатност ''САША ЗМАЈ'', Трговиште. 

 
 
 

12. СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ И ДРУГИ 
УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
 Катастарске парцеле из обухвата Пројекта налазе се у централној градској зони и 
потпуно су опремљене комуналном инфраструктуром. 
 Услови за формирање грађевинске парцеле прописани су у Плану генералне 
регулације Зоне 1 у Врању-централна зона ("Службени гласник града Врања", број 40/20) 
и  то: 
 
Вишепородично становање 

 Минимална површина парцеле 600м2 
 Минимална ширина парцеле 20м 
 Приступ јавној саобраћајној површини 

 
Породично становање (постојећи објекти) 

 Постојећи објекти задржавају спратност и индекс заузетости парцеле. За изграђене 
објекте важе постојећа растојања. 

  
 Од катастарске парцеле број 5526 и североисточног дела катастарске парцеле број 
5525 КО Врање 1 формираће се нова грађевинска парцела, на којој се након рушења 
постојећих објеката планира изградња стамбено-пословног објекта спратности 
По+П+3+Пс.  
 Преостали део катастарске парцеле број 5525 КО Врање 1 користиће се као и до 
сада, с обзиром да на њему постоје изграђени објекти за индивидуално становање који  
нису планирани за рушење.  
 Нове грађевинске парцеле формираће се у складу са смерницама датим у Плану 
генералне регулације Зоне 1 – Централна зона у Врању.  
 
 
НАПОМЕНА: Пре покретања поступка добијања Решења о одобрењу изградње 
инвеститор је дужан да реши имовинске односе. 
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Елементи обележавања новоформираних грађевинских парцела се дају преко 

координата преломних тачака нових линија парцела (y,x) и приказани су табеларно. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
13. СМЕРНИЦЕ  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 
  

Урбанистички  пројекат представља основ за: 
 Издавање локацијских услова и грађевинске дозволе а све у складу са Законом о 
планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", број 72/09, 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 
9/20 и 52/21)  и другим важећим прописима. 

 
Урбанистички пројекат је урађен у четири примерака који се достављају: 

 Подносиоцу захтева - два примерка; 
 Одељењу за урбанизам, имовинско - правне послове, комунално-стамбене 

делатности и заштиту животне средине града Врања – један   примерка и 
 ЈП-у "Урбанизам и изградња града Врања" Врање - један примерак. 
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7 574 538.16     4 712 499.62

7 574 528.53     4 712 495.09

7 574 527.17     4 712 494.46

7 574 519.34     4 712 490.78 

7 574 519.14     4 712 490.66

7 574 518.88     4 712 490.56

7 574 515.32     4 712 489.07

7 574 519.02     4 712 480.44

7 574 522.57     4 712 481.70

7 574 522.73     4 712 481.26

7 574 523.18     4 712 479.99

7 574 523.69     4 712 478.70

7 574 525.65     4 712 473.70

7 574 526.31     4 712 472.02

7 574 527.93     4 712 468.17

7 574 530.42     4 712 469.13

7 574 531.02     4 712 467.21

7 574 534.32     4 712 469.98

7 574 550.18     4 712 481.23

7 574 543.74     4 712 491.08

7 574 541.10     4 712 495.03

7 574 538.49     4 712 499.12
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7 574 500.79     4 712 482.98

7 574 501.14     4 712 481.94 

7 574 504.01     4 712 473.53

7 574 506.00     4 712 467.94

7 574 508.16     4 712 461.73

7 574 512.40     4 712 463.04

7 574 519.54     4 712 465.01

7 574 520.14     4 712 465.18 

7 574 524.34     4 712 466.79 

7 574 524.53     4 712 466.87
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7 574 515.32     4 712 489.07

7 574 527.93     4 712 468.17

7 574 526.31     4 712 472.02

7 574 525.65     4 712 473.70

7 574 523.69     4 712 478.70

7 574 523.18     4 712 479.99

7 574 522.73     4 712 481.26

7 574 522.57     4 712 481.70

7 574 519.02     4 712 480.44

X Y



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта  
спратности По+П+3+Пс на катастарским парцелама број  5526 и 5525 КО Врање 1   

ПГР Зоне 1 у Врању-Централна зона 

ЈП Урбанизам и изградња Града Врања - Врање  27 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 



 
 
0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
 
Инвеститор:   ''УНИС 1221'' д.о.о. ,улица Дунавска број 5/18,Врање 
 
Објекат: Стамбено-пословна зграда на катастарским парцелама 

број 5526 и 5525 КО Врање 1, Град Врање 
 
Врста техничке документације: ИДР-Идејнорешење 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант: Радња за архитектонску делатност ''САША ЗМАЈ'' 

Трговиште,матични број64512765 
 
Одговорно лице пројектанта: Саша Крстић 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Главни пројектант: Саша Крстић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 I041 09 
Лични печат: Потпис: 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 30/22 
Место и датум:     Врање, 24.05.2022.год. 
 



 
 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта 
 

0.4. Изјава главног пројектанта 
 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 

0.8. Сажети технички опис 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Прилог 8. 

 
0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 37/19, 9/20 и 52/21) и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) као: 
 

 
Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду ИДР - Идејног решења за изградњу стамбено-пословне зграде, на катастарским 
парцелама број 5526 и 5525 КО Врање 1, одређује се: 
 
 
 
 
Саша Крстић, дипл.инж.арх......................................................... 300 I041 09 
 
 
 
 
 
 
 
 
Инвеститор:  
 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Место и датум:   Врање, мај2022. године 
 
 
 
 



 
Прилог 3. 

 
0.7.    ИЗЈАВА  ГЛАВНОГ  ПРОЈЕКТАНТА  ИДЕЈНОГ  РЕШЕЊА 
 
 
 Главни пројектант Идејног решења за изградњу стамбено пословне зграде, на к.п. бр. 
2256 и 2255  КО Врање 1, 
 

Саша Крстић, дипл.инж.арх 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној 
свесци одговарају садржини пројекта и да су пројекту приложени одговарајући 

елаборати и студије 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр.30/22 
1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 30/22 
   
   
   
   

 
 
 
 
 

    Главни пројектант ИДР: Саша Крстић, дипл.инж.арх 
 
Број лиценце: 300 I041 09 
  
Лични печат: Потпис: 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 30/22 
Место и датум: Врање,  24.05.2022.год. 
 
 
 
 



 
0.3.  САДРЖАЈТЕХНИЧКЕДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 ГЛАВНАСВЕСКА бр:30/22 

1 ПРОЈЕКАТАРХИТЕКТУРЕ бр:30/22 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
 Пројектант: Радња за архитектонску делатност ''САША ЗМАЈ'' 

Трговиште, матични број64512765 
 
 Главни пројектант : Саша Крстић, дипл.инж.арх. 
 
 Број лиценце: 300 I041 09 
 
Лични печат: Потпис: 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Радња за архитектонски делатност ''САША ЗМАЈ'' 

Трговиште, матични број64512765 
 
Главни пројектант : Саша Крстић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 I041 09 
 
Лични печат: Потпис: 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
Тип објекта: Стамбено-пословни, 

слободностојећи 
 
Категорија објекта: 

 
Б 

Класификација појединих делова објекта: Учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

Класификациона 
ознака: 

81,3 % 112221 
18,7 % 123001 

Назив просторног односно урбанистичког плана: План генералне регулације Зоне 1 
– Централна зона (''Службени 
гласник града Врања'', број 40/20) 

место: Врање, град Врање 
Број катастарске парцеле/списак катастарских парцела и 
катастарска општина: 

5526 и 5525  КО Врање 1 

број катастарске парцеле/ списак катастарских парцела 
и катастарска општина преко којих прелазе прикључци 
за инфраструктуру: 

5588/1  КО Врање 1 

број катастарске парцеле/ списак катастарских парцела 
и катастарска општина на којој се налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 

5588/1  КО Врање 1 

 
ПРИКЉУЧЦИНАИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључакнаелектроинсталације НОВИ 

 
прикључакнаводоводиканализацију НОВИ 
прикључакнапттинсталације НОВИ 
 
 
ЛОКАЦИЈСКИУСЛОВИ: 
 
Локацијскиуслови:  бр: 

 
датум: 

 бр: 
 
датум: 

 бр: 
 
датум: 

 
 
САГЛАСНОСТИ: 
 
Обавезнесагласности:   

  

  



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела: 600m2 
Укупна БРГП надземно: 1023м2 
Укупна  БРУТО  изграђена површина: 1364м2 

1428м2 са таваном 
Укупна НЕТО површина: 1129,15м2 
површина приземља: 191м2 
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 195м2 

спратност (надземнихиподземнихетажа): Пo+П+3+Пс 
Висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат идр.) према локацијским условима: 

Венац: 15м  
Слеме: 17.10м 
према ИДР 

Апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат идр.) према локацијским 
условима: 

Венац: 474.40м  
Слеме: 476.50м 
према ИДР 

Спратна висина: 3,35м 
2.85м 

Број функционалних јединица/број 
станова: 11 

бројпаркингместа: 13 
материјализација
објекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Термоизолована 
контактна фасада 

Оријентација слемена: северозапад-
југоисток 

Нагиб крова: 26%   (15º) 
Материјализација крова: Лим 

проценатзелених
површина: 

ПГР  20% 40%(240м2) 
24,5% у контакту 

15,5% изнад подрума 
Индекс 
заузетости: 

ПГР  50% 34,67% 

Индекс 
изграђености: 

/ 0.58 

Друге 
карактеристике 
објекта: 

/ 

Предрачунска 
вредност објекта: 96.734.880,00РСД 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
Објекат:         Стамбено-пословна зграда, спратности „По+П+3+Пс“ 
                       На к.п. бр. 5526 и 5525 КО Врање 1,  Град Врање 
 
Инвеститор: ''УНИС 1221'' д.о.о. , улица Дунавска број 5/18, Врање 
 
 
ЛОКАЦИЈА 
 На катастарској парцели број 5526 и делу катастарске парцеле број 5525 КО Врање 1 
планира се изградња стамбено пословног објекта спратности По+П+3+Пс. Планирани објекат 
је лоциран на регулационој линији са улицом Саве Ковачевића. Терен је у паду од 
северозапада ка југоистоку. Наведене катастарске парцеле на којима се планира изградња 
предметног објекта имају правилан трапезасти облик. 
 Локација је потпуно опремљена комуналном инфраструктуром и излази на градску 
саобраћајницу улицу Саве Ковачевића која је асфалтирана.  

 
КОНЦЕПЦИЈА И ФУНКЦИЈА 

Спратност објекта је По+П+3+Пс. Намена објекта је стамбено пословни. Колски и 
пешачки прилаз у новоформирану грађевинску парцелу планира се из улице Саве Ковачевића. 
Паркирање је решено на самој грађевинској парцели и унутар објекта у подрумском делу. 
Слободне површине око објекта планирају се као уређене зелене површине са високим и 
ниским растињем, за пешачку и колску комуникацију као и паркирање за два возила. 
 Подрумски део објекта планиран је за паркирање возила станара (11 паркинг места), и 
за смештај дела станарских остава. Силазак возила омогућен је преко рампе нагиба 11,8%. 
Приступ станарима омогућен је преко степеништа и лифта. 
 У приземљу објекта предвиђена су два пословна простора   (локала) за обављање 
делатности/продају робе са засебним санитарним чворовима. Приступ пословном простору 
предвиђен је из улице Саве Ковачевића. Улаз у стамбени део објекта предвиђен је са 
новоформиране грађевинске парцеле кроз засебан улаз са ветробранским простором. 
 Кроз све етаже објекта предвиђена је вертикална комуникација преко степеништа и 
лифта. 

Наведени објекат садржаће два пословна простора/локала и 11 стана.  
 На првом, другом и трећем спрату предвиђена су по три стана и то два двособна и један 
трособни којима се приступа из заједничког ходника. Наведени спратови избачени су еркерно 
изнад тротоара улице Саве Ковачевића у ширини од 1.2 метра. 
 У повученом спрату налазе се два двособна стана. Зид објекта према улици Саве 
Ковачевића увучен је у односу на спољни габарит нижих спратова за 3,0 метра. 
 Изнад повученог спрата у делу таванског простора где висина кровних равни то 
дозвољава планирају се  оставе станара. До наведеног дела таванског простора приступаће се 
преко степеништа. 
 За потребе станара и корисника биће обезбеђена 13 паркинг места, од тога 11 у 
подрумском делу објекта и 2 на самој грађевинској парцели.  
 Бруто површина подрума износи 341м2, приземља 191м2, типског спрата 208м2 и 
повученог спрата 208м2. Укупна бруто површина објекта износи 1364м2 док је бруто 
развијена грађевинска  површина 1023м2. 

Нето површина подрума је 303.85м2, приземља 169.65, типског спрата 178.75, 
повученог спрата 158.35м2. Укупна нето површина објекта је 810.55м2. 

Бруто површина таванског дела у коме су смештене оставе станара је 64м2 док је нето 
површина 54.45м2.   
  
КОНСТРУКЦИЈА 
 Конструктивно објекат је решен у скелетном  систему према сеизмичким прописима за 
9 степен сеизмичности. Рамови, плоше и греде чине носеће елементе конструкције. Зидови 



објекта су зидани од  блок опеке д =25 цм – спољни а преградни од блок опеке д= 12 у 
продужном малтеру 1:3:9. Темељење објекта предвиђено је  на темељној плочи дебљине 50 цм. 
 Рамови се ослањају на темељну плочу која се изводи испод целе површине 
објекта.Кровна конструкција је дрвена изведена од и борове грађе друге класе, патосирана, 
хидроизолована са горње стране патоса. Кров је на две воде покривен ТР лимом. 
 Сви бетонски елементи су изведени бетоном МБ 30. Сви бетонски елементи су 
армирани ребрастом РА 400/500 и глатком  арматуром ГА 260/360.  
 
 
СПОЉНА ОБРАДА  

Спољни зидови су завршно обрађени контактном термоизолованом  фасадом.  
Столарија на објекту је од АЛ  профила застакљена стаклом 4+16+4 мм са испуном од аргона .  

Олучне вертикале извести од пластифицираног лима у боји коју треба ускладити са 
бојом фасаде.  
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА ЗИДОВА И ПОДОВА 
 Сви унутрашњи зидови су малтерисани продужним малтером 1:3:9, глетовани и 
завршно обраћени поликолором. Таванице се малтеришу а на тавану у простору остава се 
поставља  спуштени плафон од гипскартонских плоча на металној подконструкцији. Подови  
се изводе по принципу пливајућег пода. а завршни под је од паркета или керамике  у 
зависности од намене просторије.  
СТОЛАРИЈА 

Столарија на објекту је  од АЛ профила застакљена стаклом 4+16+4 мм са испуном од 
аргона. 
 Унутрашња столарија је дрвена . 
БРАВАРИЈА 
 Врата за улазак у гаражу су роло врата. Ограда на степеништу је од АЛ профила.  
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 У објекту су предвиђене инсталације водовода и канализације, машинске инсталације и 
електроинсталације 

Све радове извести према предмеру и предрачуну и према важећим прописима за 
извоћење ове врсте објеката. 
 
 
 

Саставио: 
 

 
     

 
 
 
            Саша Крстић, дипл.инж.арх. 

                                        Бр.лиценце 300 I041 09 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Прилог 9. 
 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор:   ''УНИС 1221'' д.о.о. , улица Дунавска број 5/18, Врање 
 
 
Објекат: Стамбено-пословна зграда на катастарским парцелама 

број  5526 и 5525 КО Врање 1, Град Врање 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
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1.2.  САДРЖАЈ  ПРОЈЕКТА 
 
1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална  документација 

1.6. Нумеричка  документација 

1.7. Графичка  документација 

  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 37/19, 9/20 и 52/21) и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) као: 

 
 

ОДГОВОРНИПРОЈЕКТАНТ 
 
 

за израду ИДР - Идејног решења за изградњу објекта стамбено-пословне зграде, на 
катастарским парцелама број 5526 и 5525  КО Врање 1, одређује се: 
 
 
Саша Крстић, дипл.инж.арх......................................................... 300 I041 09 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: Радња за архитектонску делатност ''САША ЗМАЈ'' 

Трговиште,матични број64512765 
 
Одговорнолице/заступник: Саша Крстић 
 
 
Печат: Потпис: 
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Прилог 4. 

 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део ИДР - Идејног решења  за изградњу 
објекта стамбено-пословне зграде, на катастарским парцелама број 5526 и 5525  КО Врање 
1 
 

Саша Крстић, дипл.инж.арх. 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. Да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
Одговорни пројектант :    Саша Крстић, дипл.инж.арх. 
 Број лиценце: 300 I041 09 
 
  
 Печат:  Потпис: 
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1.5.ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
 

Објекат:          Стамбено-пословна зграда, спратности „По+П+3+Пс“ нак.п. бр.  
                        5526 и 5525    КО Врање 1,  Град Врање 
Инвеститор: ''УНИС 1221'' д.о.о. , улица Дунавска број 5/18, Врање 
 
 
 
❖ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 

Предмет техничке документације је изградња новог стамбено-пословног 
објекта,спратности „По+П+3+Пс“на к.п. бр. 5526 и 5525 КО Врање 1, Град Врање. Укупна 
бруто површина планираног објекта је 1364м2, са таваном 1428м2 аод тога надземно 1023м2. 
На предметним катастарским парцелама постоје изграђени објекти (два стамбена и један 
помоћни) који се планирају за рушење. 

Предметне катастарскепарцелесеналазе у обухватуПлана генералне Зоне 1 – Централна 
зона у Врању (''Службени гласник града Врања'', број 40/20). 

Планирани објекат је лоциран на регулационој линији са улицом Саве Ковачевића. 
Терен је у паду од северозапада ка југоистоку. Наведене катастарске парцеле на којима се 
планира изградња предметног објекта имају правилан трапезасти облик. 
 Локација је потпуно опремљена комуналном инфраструктуром и излази на градску 
саобраћајницу улицу Саве Ковачевића која је асфалтирана.  
 
 
❖ОПИС КЛИМАТСКИХ УСЛОВА И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 
Објекатсеналази у Врању, саследећимклиматскимусловима: 
- Пројектнаспољнатемпература-15,3Ц 
- Бројстепенаданазагрејање ХДД (к-дан) 2.675 
- Бројданазагрејање(дан) 182 
- Средњатемпературагрејногпериода 5,3Ц 
- Пројектнатемператураспољногваздуха-10 Ц 
Објекатсеналази у IX зонисеизмицностипо МЦС скали 
 
 
❖ОПИС ИЗВРШЕНИХ ПРЕДХОДНИХ ИСТРАЖИВАЊА 

Нисувршенапредходнаистраживања, као и геомеханичкаиспитивањаносивоститла. 
Наведена испитивања биће узвршена за потребе израде ПГД-а. 
 
 
❖ОПИС УСКЛАЂЕНОСТИ СА ЛОКАЦИЈСКИМ УСЛОВИМА 

Будући објекат је у свему усклађен са постојећим условима на терену. 
 
 
❖ОБЛИКОВНА, ПРОГРАМСКА И ФУНКЦИОНАЛНА 
КАРАКТЕРИСТИКА ОБЈЕКТА 

На архитектонско – функционалну поставку су утицали услови локације и захтеви 
инвеститора. 

Спратност објекта је По+П+3+Пс. Намена објекта је стамбено пословни. Колски и 
пешачки прилаз у новоформирану грађевинску парцелу планира се из улице Саве Ковачевића. 
Паркирање је решено на самој грађевинској парцели и унутар објекта у подрумском делу. 
Слободне површине око објекта планирају се као уређене зелене површине са високим и 
ниским растињем, за пешачку и колску комуникацију као и паркирање за два возила. 



 Подрумски део објекта планиран је за паркирање возила станара (11 паркинг места), и 
за смештај дела станарских остава. Силазак возила омогућен је преко рампе нагиба 11,8%. 
Приступ станарима омогућен је преко степеништа и лифта. 
 У приземљу објекта предвиђена су два пословна простора   (локала) за обављање 
делатности/продају робе са засебним санитарним чворовима. Приступ пословном простору 
предвиђен је из улице Саве Ковачевића. Улаз у стамбени део објекта предвиђен је са 
новоформиране грађевинске парцеле кроз засебан улаз са ветробранским простором. 
 Кроз све етаже објекта предвиђена је вертикална комуникација преко степеништа и 
лифта. 

Наведени објекат садржаће два пословна простора/локала и 11 стана.  
 На првом, другом и трећем спрату предвиђена су по три стана и то два двособна и један 
трособни којима се приступа из заједничког ходника. Наведени спратови избачени су еркерно 
изнад тротоара улице Саве Ковачевића у ширини од 1.2 метра. 
 У повученом спрату налазе се два двособна стана. Зид објекта према улици Саве 
Ковачевића увучен је у односу на спољни габарит нижих спратова за 3,0 метра. 
 Изнад повученог спрата у делу таванског простора где висина кровних равни то 
дозвољава планирају се  оставе станара. До наведеног дела таванског простора приступаће се 
преко степеништа. 
 За потребе станара и корисника биће обезбеђена 13 паркинг места, од тога 11 у 
подрумском делу објекта и 2 на самој грађевинској парцели.  
 Бруто површина подрума износи 341м2, приземља 191м2, типског спрата 208м2 и 
повученог спрата 208м2. Укупна бруто површина објекта износи 1364м2 док је бруто 
развијена грађевинска  површина 1023м2. 

Нето површина подрума је 303.85м2, приземља 169.65, типског спрата 178.75, 
повученог спрата 158.35м2. Укупна нето површина објекта је 810.55м2. 

Бруто површина таванског дела у коме су смештене оставе станара је 64м2 док је нето 
површина 54.45м2.   
 
 
❖ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА, УСЛОВИМА ФУНДИРАЊАИ 
ИЗБОРОМ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

Конструктивно објекат је решен у скелетном  систему према сеизмичким прописима за 
9 степен сеизмичности. Рамови, плоше и греде чине носеће елементе конструкције. Зидови 
објекта су зидани од  блок опеке д =25 цм – спољни а преградни од блок опеке д= 12 у 
продужном малтеру 1:3:9. Темељење објекта предвиђено је  на темељној плочи дебљине 50 цм. 
 Рамови се ослањају на темељну плочу која се изводи испод целе површине 
објекта.Кровна конструкција је дрвена изведена од и борове грађе друге класе, патосирана, 
хидроизолована са горње стране патоса. Кров је на две воде покривен ТР лимом. 
 Сви бетонски елементи су изведени бетоном МБ 30. Сви бетонски елементи су 
армирани ребрастом РА 400/500 и глатком  арматуром ГА 260/360.  
 
 
❖ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 
КОНСТРУКЦИЈА 
 Конструктивно објекат је решен у скелетном  систему према сеизмичким прописима за 
9 степен сеизмичности. Рамови, плоше и греде чине носеће елементе конструкције. Зидови 
објекта су зидани од  блок опеке д =25 цм – спољни а преградни од блок опеке д= 12 у 
продужном малтеру 1:3:9. Темељење објекта предвиђено је  на темељној плочи дебљине 50 цм. 
 Рамови се ослањају на темељну плочу која се изводи испод целе површине 
објекта.Кровна конструкција је дрвена изведена од и борове грађе друге класе, патосирана, 
хидроизолована са горње стране патоса. Кров је на две воде покривен ТР лимом. 
 Сви бетонски елементи су изведени бетоном МБ 30. Сви бетонски елементи су 
армирани ребрастом РА 400/500 и глатком  арматуром ГА 260/360.  
 
 



СПОЉНА ОБРАДА  
Спољни зидови су завршно обрађени контактном термоизолованом  фасадом.  

Столарија на објекту је од АЛ  профила застакљена стаклом 4+16+4 мм са испуном од аргона .  
Олучне вертикале извести од пластифицираног лима у боји коју треба ускладити са 

бојом фасаде.  
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА ЗИДОВА И ПОДОВА 
 Сви унутрашњи зидови су малтерисани продужним малтером 1:3:9, глетовани и 
завршно обраћени поликолором. Таванице се малтеришу а на тавану у простору остава се 
поставља  спуштени плафон од гипскартонских плоча на металној подконструкцији. Подови  
се изводе по принципу пливајућег пода. а завршни под је од паркета или керамике  у 
зависности од намене просторије.  
СТОЛАРИЈА 

Столарија на објекту је  од АЛ профила застакљена стаклом 4+16+4 мм са испуном од 
аргона. 
 Унутрашња столарија је дрвена . 
БРАВАРИЈА 
 Врата за улазак у гаражу су роло врата. Ограда на степеништу је од АЛ профила.  
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 У објекту су предвиђене инсталације водовода и канализације, машинске инсталације и 
електроинсталације.  
 
 
❖ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТОВАНИМ УНУТРАШЊИМ И СПОЉАШЊИМ 
ИНСТАЛАЦИЈАМА 

У објекту  су планиране следеће инсталације: водовод и канализација, инсталација јаке 
струје и громобрана, инсталација слабе струје. 

Све санитарне уређаје монтирати у свему према пропису и упутству произвођача. 
Припрема зидних и подних површина мора бити изведена тако да се може извршити 

нормална монтажа опреме са прописним растојањем, положајем, висинама и тд. После 
монтаже сваки уређај мора бити очишћен  и испробан на функционалност. 

Инсталацију водовода извести од пластичних цеви уграђених испод керамичких 
плочица. На свим прикључцима на санитарну воду поставити пропусне вентиле, а на свакој 
вертикали поставити испусне славине. Цевну мрежу водовода испитати на пробни притисак од 
15.00 бара у трајању од 60 минута. По извршеном испитивању, а пре употребе целу водоводну 
мрежу дезинфиковати и добро испрати. 

Канализационих оризонтални огранци, вертикалека о и спољни одводи су од 
пластичних цеви одговарајућег пречника. Пречници цеви одређени су према броју и врсти 
санитарних уређаја, као и према важећим прописима и нормама. Све канализационе 
инсталације вођене у рововима полагати преко слоја песка дебљине д=1о,ооцм. По завршеној 
монтажи, а пре затрпавања ровова целокупну мрежу испитати на водонепропустљивост и 
проверити изведени пад. Канализациону мрежу прикључити на градску канализациону мрежу 
према условима надлежног ЈП. 

Напојни кабал је подземним путем доведен до КП ормана, а затим је положен у зиду 
испод малтера до главне разводне табле, као и сва електроинсталација у објекту. Мерење 
утрошка електричне енергије врши се у двотарифном бројилу. Електричнаинсталација 
осветљења и термопотрошача изведена су проводницима ПП -Y у зиду испод малтера. 
Светиљке се укључују помоћу узидних прекидача,  на зиду углавном поред улазних врата. 
  
 
❖ОПИС ЕТАПНОСТИ И ФАЗНОСТИ ГРАЂЕЊА 

Објекат  ће бити изграђен у једнијфази (према локацијским условима). 
 
 
 



❖ ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 
При пројектовању примењене су све посебне архитектонско-грађевинске мере за 

заштиту од претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке . 
 
❖ОПИС НАЧИНА ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ 
ИНФРАСТРУКТУРУ 
- Водовод и канализација:  Према издатим условима 
- Електроинсталације: Према издатим условима 
- Талекомуникациониобјекти: Према издатим условима 
 
 

Саставио: 
 

     
 
 
 
Саша Крстић, дипл.инж.арх. 

                                        Бр.лиценце 300 I041 09 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

1.6.НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД НАМЕНА И ПОВРШИНА ПРОСТОРИЈА  

 
 

Објекат: Стамбено-пословна зграда, спратности „По+П+3+Пс“ нак.п. бр. 5526 
и 5525 КО Врање 1,  Град Врање 

Инвеститор:    ''УНИС 1221'' д.о.о. , улица Дунавска број 5/18, Врање 
  
 
 
 
ПОДРУМ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
ПРИЗЕМЉЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
ТИПСКИ СПРАТ                                                                ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ТАВАН 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                       Саставио: 
 

 
     

 
 
 
           Саша Крстић, дипл.инж.арх. 

                                        Бр.лиценце 300 I041 09 



 
ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

1. Површина грађевинске парцеле 600м2 
2. Укупна БРГП надземно 1023м2 
3. Индекс изграђености / 
4. Индекс заузетости 34,67% 
5. Укупан број паркинг места 14 
6. Зелене површине 40% (240м2) 

24,5% у контакту 
15,5% изнад подрума 

7. Слободне површине укључујући и зеленило 67,5%  
 
УПОРЕДНИ ПОКАЗАТЕЉИ 

  По плану Пројектовано у ИДР 
1. Спратност објекта П+3+Пс По+П+3+Пс 
2. Индекс изграђености / / 
3. Индекс заузетости 50% 34,67% 
4. Површина под зеленилом 20% 40% 
5. Паркинг места 1стан 1ПМ 

70m2 корисног 
пословног простора 

1ПМ 

13ПМ 

 
 
ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД БРУТО ПОВРШИНА 
БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂ: ПОВРШИНА БРГП 1023м2 
Подрум 341м2 
Приземље 191м2 
1. Спрат 208м2 
2. Спрат 208м2 
3.  Спрат 208м2 
4.  Спрат 208м2 
5. Таван 64м2 

Укупно 1428м2 
 
ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА 
Подрум 303,30м2 
Приземље 169,65м2 
1. Спрат 178,75м2 
2. Спрат 178,75м2 
3.  Спрат 178,75м2 
4.  Спрат 158,35м2 
5. Таван 37,35м2 

Укупно 1204,90м2 
 
 

Саставио: 
 

     
 
 
 

 
        Саша Крстић, дипл.инж.арх. 

                                        Бр.лиценце 300 I041 09 



 
 
 

ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА 
МРЕЖУ ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ 

 
 

Објекат: Стамбено-пословна зграда на катастарским парцелама број  5526 и 
5525 КО Врање 1, Град Врање 

Инвеститор:    ''УНИС 1221'' д.о.о. , улица Дунавска број 5/18, Врање 
 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Планира се нови прикључак на Градску водоводну и канализациону мрежу. 
Потребни капацитети: Прикључак за санитарну воду пречник 2 цол, за унутрашњу хидрантску 
Ø 65 мм и за спољну мрежу Ø 100 мм. 
 
 

 
                                                                                                                   Саставио: 

 
     

 
 
 
 
     Саша Крстић, дипл.инж.арх. 

                                   Бр.лиценце 300 I041 09 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА 

ЕЛЕКТРО МРЕЖУ 
Објекат: Стамбено-пословна зграда на катастарским парцелама број  5526 и 

5525 КО Врање 1, Град Врање 
Инвеститор:    ''УНИС 1221'' д.о.о. , улица Дунавска број 5/18, Врање 

 
Планира се нови прикључак на НН енергетску мрежу. 
 
Садржај објекта: 12 стана и два пословна простора/локала 
 

 



 

                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7.    ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта  
спратности По+П+3+Пс на катастарским парцелама број  5526 и 5525 КО Врање 1   

ПГР Зоне 1 у Врању-Централна зона 

ЈП Урбанизам и изградња Града Врања - Врање  27 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 









РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Врање
Краља Милана бр. 1
Број: 953-076-7003/2022

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Врање I

Катастарска парцела број:
5525, 5526

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

15.04.2022 године у 10:49
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа





























 
 
 
 
 
 

 
Деловодниброј: 845-1/22 
Датум: 17.06.2022. год. 
Врање 
 

Предмет:Условиzaпројектовањеиприкључењевишепородичногпородично-
стамбеногобјектаспратностиПо+П+3+Псзасаобраћајниприкључакна сабирнојсаобраћајницинак.п. 
5588/1KOВрање1 (ул. Саве Ковачевића), на катастарским парцелама 5525 и 5526 КО Врање 1, у 
оквиру Плана генералне регулације Зоне 1 – Централна Зона у Врању (Сл.гласник града Врања 
40/20).  

На основу Закона о путевима (Сл.гласник РС“ број 41/2018 и 95/2018 – др.закон), захтева„UNIS 1221“ 
у улици Дунавска бр.5/18 у Врању (МБ:21756032;ПИБ:112863180), као и приложене документације 
(Катастарско топографски план на к.п. бр. 5526 и 5525 КО Врање 1,  бр. 953-076-15250/2022 од 
07.03.2022.године израђена од стране „ГЕОРАДАР“;  ИДР 30/22 од 24.05.2022.године израђен од 
стране „UNIS 1221“D.O.O. ул. Дунавска бр.5/18, 17500 Врање, одговорног пројектанта дипл.инж.арх. 
Саша Крстић број лиценце 300 I041 09), ванСлужбе за обједињену процедуру и урбанизам Јавно 
предузеће „Урбанизам и изградња града Врања“ даје:  

   С А О Б Р А Ћ А Ј Н О – Т Е Х Н И Ч К Е У С Л О В Е 

Саобраћајни прикључак планиране изградње вишепородичног пословно-стамбеног објекта 
спратности По+П+3+Пс на катастарским парцелама бр. 5526 и 5525 КО Врање 1 у оквиру Плана 
генералне регулације Зоне 1 – Централна Зона  у Врању (Сл.гласник града Врања 40/20) која се 
непосредњо наслања насабирнусаобраћајницу  к.п.5588/1 КО Врање 1 – (ул. Саве Ковачевића); 
 Саобраћајни прикључак планирати на сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве 

Ковачевића) планираног попречног профила 12.00м( 3.00м;6.00м;3.00м ) која је асфалтирана и 
изведена у планираном профилу преко к.п. 5526 КО Врање 1. Улица је у двосмерном режиму 
саобраћаја и са формираним дрворедом; 
Саобраћајни прикључакпарцели преко к.п. 5588/1 КО Врање 1 (ул.Саве Ковачевића), положај како 
је приказан у ИДР 30/22 од 24.05.2022.године, чија је минимална ширина коловоза на месту 
повезивања на јавни пут минимум 5.00м.Прилаз остварити преко тротоара, са упуштањем 
ивичњака. По завршетку радова прилаз преко тротоара уредити истим материјалом и 
карактеристикомза прелаз аутомобила, а које неће том приликом трпети оштећења, и довести у 
употребу према Закону о саобраћају, и свим важећим правилницима о саобраћају; 

 У току урбанистичке разраде планирати прилаз у подземну етажу преко рампе  у свему према 
члану 14,15 и 16 Правилникао техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 
пожара и експлозија; 

 Улазно – излазне радијусе (лепезе) као и коловозну конструкцију саобраћајног прикључка 
предвидети за саобраћај који ће се одвијати у току изградње и касније у експлоатацији 
вишепородично стамбеног објекта; 

 За остале елементе пројектовања подземне гараже (степеништа, места за инвалиде, проветравање, 
противпожарни услови...) применити важеће нормативе и стандарде којих се пројектант 
(инвеститор) мора придржавати; 

 Сва оштећења настала на јавној површини(тротоару), приликом екслопатације тог 
вишепородично стамбеног објекта на к.п. 5526 и 5525 КО Врање 1сноси инвеститор; 

 Прилаз парцели сече пешачки ток, па је потребно посебну пажњу обратити на безбедност пешака; 
 Приликом израде саобраћајног прикључка који се односи на прилазвишепородично стамбено-

пословном објекту планирату у складу за Законом о путевима члан 43., где се пут који се укршта 
или прикључује на јавни пут, мора изградити са тврдом подлогом као и јавни пут са којим се 
укршта, односно прикључује.;   

 Саобраћајни прикључак планирати  на сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1КО Врање 1 – ул. Саве 
Ковачевића) попречног профила од 12.00м (3.00м;6.00м;3.00м), у свему као у графичком прилогу 

„UNIS 1221“ D.O.O. 
Ул. Дунавска бр.5/18 

МБ:21756032;ПИБ:112863180 
17500  Врање 

 



 
 
 
 
 
 

– регулација и нивелационо решење саобраћаја, и чини га коловоз у овој ширини саобраћајница је 
асфалтирана; 

 Саобраћајни прикључак пројектовати без трака за излив и убрзање возила са/на 
сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве Ковачевића); 

 У делу улазног и излазног грла интерне саобраћајнице исти нивелационо прилагодити коловозу 
сабирнесаобраћајнице (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве Ковачевића); 

 Решење прилаза мора бити у складу са следећим: обезбедити зоне потребне прегледности и 
обезбедити приоритет саобраћаја безбедност одвијања саобраћаја на јавном путу; 

 Пешачке површине, у граници Урбанистичког пројекта, планирати као поплочане( камен, растер 
плоче и сл.) са променом материјала и/или пигмента на деловима на којима је предвиђено кретање 
возила(јасно дефинисати кретање пешака); 

 Паркирање решити унутар грађевинске парцеле, у нивоу или у склопу објекта. 
Потребанбројпаркингместаодредитипреманормативу и то: 

Објекти Типобјекта Јединицамере Једнопаркингместона 

Становање      
(колективно) 

Стан Стан 1-1,2 ПМ/1 стамбена 
јединица(1/2 возила се 

смешта у оквиру 
габарита објекта) 

 
Саобраћајни прикључак према следећим следећим условима: 

 Пројекат мора бити израђен у складу са законом, техничким прописима и стандардима који 
регулишу ову област и мора бити оверен од стране одговорног пројектанта; 

 У пројекту морају бити приказане апсолутне висинске коте предметних улица, као и планираног 
саобраћајног прикључка; 

 Пројектом решити одвођење атмосферских вода тако да се не руши систем одводњавања на 
сабирнусаобраћајницу (к.п. 5588/1 КО Врање 1 – ул.Саве Ковачевића); 

 У току урбанистичке разраде саобраћајно повезати јавну саобраћајницу са прилазима до објекта, 
поштујући важеће прописе и нормативе према Закону о планирању и изградњи и свим важећим 
законима и правилницима; 

 Предвидети саобраћајну сигнализацију планираног прикључка на сабирнусаобраћајницу  
(к.п.5588/1 КО Врање 1 – ул. Саве Ковачевића), у складу са планираним режимом саобраћаја на 
локацији комплекса, 

 Инвеститор сноси пуну одговорност за било какву штету која настане посматрано кроз сигурност 
пута, паркинга и тротоара, лица и возила као и постављених надземних и подземних инсталација; 

 У случају реконструкције саобраћајнице у предметним улицама, Инвеститор ће бити у обавези да 
предметни саобраћајни прикључак прилагоди будућем решењу саобраћајнице; 

 Рок за изградњу саобраћајног прикључка је до добијања Употребне дозволе. 
 

Раскопавање : 
 Радови на јавним површинама, могући су искључиво уз предходно добијену Сагласност са 

условима за раскопавање јавне површине коју ЈП “Урбанизам и изградња града Врања” даје 
носиоцу права полагања каблова; 

 Радови на тротоарској конструкцији се изводе према предмеру за ове радове на које Сагласност 
даје ЈП “Урбанизам и изградња града Врања”, и која врши технички надзор на извођењу истих; 

 Инвеститор је дужан да о датуму почетка радова, уз позив на број и датум издавања Сагласности, 
намање пет дана пре отпочињања радова на раскопавању јавне површине извести ЈП “Урбанизам 
и изградња града Врања” како би надлежни надзорни органи могли да обаве неопходан увид и 
контролу радова; 

 Инвеститор је у обавези да преузме све неопходне мере како би се осигурала безбедност свих 
учесника у саобраћају на предметном путу, при извођењу радова; 

 Ограде и дрвеће поред улице пројектовати тако да не ометају прегледност пута и не угрожавају 



 
 
 
 
 
 

 
 Постојећа саобраћајна и друга сигнализација на путу не сме се оштетити или на било који начин 

да се угрози њена видљивост;
 Инвеститор се обавезује да уколико се појави потреба управљача пута за измештањем 

инсталација, исте измести о свом трошку;
 Приликом извођења радова, постојећи сливници, сливничке везе, као дрворедне саднице и др. не 

смеју се оштетити; 
 Приликом извођења радова не смеју се оштетити постојеће подземне инсталације уколико 

постоје; 
 Инсталације се полажу на мин. 0,80м од нивелете коловоза до коте врха цеви;
 После полагања инсталација повови се затрпавају шљунком у слојевима дебљине 30

завршним слојем од туцаника дебљине 20
квашење и сабијање за тротоаре 40

 Евентуалне штете на коловозу или тротоару инвеститор је у обавези да отклони одмах, а најдаље 
3 дана о свом трошку, у противном ће штете отклонити извођач радова ангажован по основу 
уговора о редовном одржавању путева и улице н
полагања инсталација; 

 Ово решење не ослобађа подносиоца захтева обавезе прибављања услова од свих власника 
инсталација са којима се предметни објекат саобраћајног прикључка укршта, паралелно води, или 
захтева њихово померање-измештање.

 Ови услови важе уколико инвеститор прибави одобрење од стране надлежног органа Градске 
управе града Врања за уклањање стабала које се налазе на траси саобраћајног прикључка;

 Инвеститор је у обавези да пре подношења Захтева за издавање Решења о одобрењу за извођење 
радова, односно грађевинске дозволе, поднесе захтев код Ј.П.”Урбанизам и изградња града 
Врања”, ради регулисања обавеза плаћања накнаде за коришћење делова путног зе
пута и другог земљишта које користи управљач пута јавног пута, а у складу са Одлуком о 
накнадама за коришћење општинских путева, улица и некатегорисаних путева на територији 
града Врања (Сл.гласник града Врања бр.37/2018). Уз захтев је потреб
план на коме ће јасно бити исказано заузеће јавне површине предметног саобраћајног прикључка 
рачунато од спољне ивице коловоза јавног пута до регулационе линије парцеле инвеститора. 
Ситуационипланморабитиоверенодстранеодговорногпрој

 Инвеститор је у обавези и да се захтевом обрати управљачу пута ради добијања Сагласности за 
заузеће јавне површине грађевинским материјалом уколико ће иста бити заузета приликом 
извођења грађевинских радова, и плати накнаду која ће бити фактурисан

 Подносилац захтева је у обавези да износ накнаде за издавање Решења за саобраћајно техничке 
услове уплати на жиро - рачун Ј.П. “Урбанизам и изг
износу од 15.000,00 динара са ПДВ
од 15.04.2021.године. 

По завршеним радовима, интерна комисија управљача пута ће обићи део путне инфраструктуре и о 
свему сачинити записник. 
Ови саобраћајно – технички услови се 
изградње вишепородично пословно
сабирнасаобраћајница(к.п.5588/1
 
 
У Врању, 17.06.2022. године  
 
  Обрадио:   
дип.грађ.инж. Саша Цинцовић(графички део) 
 
дип.ецц. Тошић Оливера(текстуални део)
     
     
 
     

Постојећа саобраћајна и друга сигнализација на путу не сме се оштетити или на било који начин 
да се угрози њена видљивост; 
Инвеститор се обавезује да уколико се појави потреба управљача пута за измештањем 

сте измести о свом трошку; 
Приликом извођења радова, постојећи сливници, сливничке везе, као дрворедне саднице и др. не 

Приликом извођења радова не смеју се оштетити постојеће подземне инсталације уколико 

а мин. 0,80м од нивелете коловоза до коте врха цеви; 
После полагања инсталација повови се затрпавају шљунком у слојевима дебљине 30
завршним слојем од туцаника дебљине 20cm, а тамо где су уређени тротоари и коловоз обавеза је 

тоаре 40MPa, коловоза 60MPa; 
Евентуалне штете на коловозу или тротоару инвеститор је у обавези да отклони одмах, а најдаље 
3 дана о свом трошку, у противном ће штете отклонити извођач радова ангажован по основу 
уговора о редовном одржавању путева и улице на територији града Врања на терет носиоца права 

Ово решење не ослобађа подносиоца захтева обавезе прибављања услова од свих власника 
инсталација са којима се предметни објекат саобраћајног прикључка укршта, паралелно води, или 

измештање. 
Ови услови важе уколико инвеститор прибави одобрење од стране надлежног органа Градске 
управе града Врања за уклањање стабала које се налазе на траси саобраћајног прикључка;
Инвеститор је у обавези да пре подношења Захтева за издавање Решења о одобрењу за извођење 
радова, односно грађевинске дозволе, поднесе захтев код Ј.П.”Урбанизам и изградња града 
Врања”, ради регулисања обавеза плаћања накнаде за коришћење делова путног зе
пута и другог земљишта које користи управљач пута јавног пута, а у складу са Одлуком о 
накнадама за коришћење општинских путева, улица и некатегорисаних путева на територији 
града Врања (Сл.гласник града Врања бр.37/2018). Уз захтев је потребно приложити ситуациони 
план на коме ће јасно бити исказано заузеће јавне површине предметног саобраћајног прикључка 
рачунато од спољне ивице коловоза јавног пута до регулационе линије парцеле инвеститора. 
Ситуационипланморабитиоверенодстранеодговорногпројектанта; 
Инвеститор је у обавези и да се захтевом обрати управљачу пута ради добијања Сагласности за 
заузеће јавне површине грађевинским материјалом уколико ће иста бити заузета приликом 
извођења грађевинских радова, и плати накнаду која ће бити фактурисана за исти период;
Подносилац захтева је у обавези да износ накнаде за издавање Решења за саобраћајно техничке 

рачун Ј.П. “Урбанизам и изградња града Врања” 200-3282690101008
у од 15.000,00 динара са ПДВ-ом, сходно Решењу Скупштине града Врања број:38

По завршеним радовима, интерна комисија управљача пута ће обићи део путне инфраструктуре и о 

технички услови се издају у сврху израде Урбанистичког пројекта 
изградње вишепородично пословно-стамбеног објекта и прикључењана улицу Саве Ковачевића, 

(к.п.5588/1 КО Врање 1). 

       
(графички део)    

Оливера(текстуални део)      
    ЈП „Урбанизам и изградња града Врања“
     Вд директора 

           Славољуб Стојменовић

Постојећа саобраћајна и друга сигнализација на путу не сме се оштетити или на било који начин 

Инвеститор се обавезује да уколико се појави потреба управљача пута за измештањем 

Приликом извођења радова, постојећи сливници, сливничке везе, као дрворедне саднице и др. не 

Приликом извођења радова не смеју се оштетити постојеће подземне инсталације уколико 

После полагања инсталација повови се затрпавају шљунком у слојевима дебљине 30cm са 
, а тамо где су уређени тротоари и коловоз обавеза је 

Евентуалне штете на коловозу или тротоару инвеститор је у обавези да отклони одмах, а најдаље 
3 дана о свом трошку, у противном ће штете отклонити извођач радова ангажован по основу 

а територији града Врања на терет носиоца права 

Ово решење не ослобађа подносиоца захтева обавезе прибављања услова од свих власника 
инсталација са којима се предметни објекат саобраћајног прикључка укршта, паралелно води, или 

Ови услови важе уколико инвеститор прибави одобрење од стране надлежног органа Градске 
управе града Врања за уклањање стабала које се налазе на траси саобраћајног прикључка; 
Инвеститор је у обавези да пре подношења Захтева за издавање Решења о одобрењу за извођење 
радова, односно грађевинске дозволе, поднесе захтев код Ј.П.”Урбанизам и изградња града 
Врања”, ради регулисања обавеза плаћања накнаде за коришћење делова путног земљишта јавног 
пута и другог земљишта које користи управљач пута јавног пута, а у складу са Одлуком о 
накнадама за коришћење општинских путева, улица и некатегорисаних путева на територији 

но приложити ситуациони 
план на коме ће јасно бити исказано заузеће јавне површине предметног саобраћајног прикључка 
рачунато од спољне ивице коловоза јавног пута до регулационе линије парцеле инвеститора. 

Инвеститор је у обавези и да се захтевом обрати управљачу пута ради добијања Сагласности за 
заузеће јавне површине грађевинским материјалом уколико ће иста бити заузета приликом 

а за исти период; 
Подносилац захтева је у обавези да износ накнаде за издавање Решења за саобраћајно техничке 

3282690101008-88 у 
купштине града Врања број:38-1/2021-10 

По завршеним радовима, интерна комисија управљача пута ће обићи део путне инфраструктуре и о 

 
Саве Ковачевића,  

   
ЈП „Урбанизам и изградња града Врања“ 

Стојменовић 
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